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1. INTRODUCAO

A decisdo de elaborar este Plano de Pormenor visa completar a implementacdo do Parque
Desportivo de Aveiro, assente numa estratégia de desenvolvimento urbano, numa dimensao
gue extravasa a municipal e mesmo regional, assumindo as componentes desportivas, de
lazer e turisticas como alavanca para o desenvolvimento socioecondmico, num patamar
diferenciador.

A par dos equipamentos desportivos e infraestruturas existentes, assim como daquelas cujas
execugoes ja se encontrem programadas, a estratégia aponta para que o seu funcionamento
e rendimento pleno, necessita de um contexto urbano que permita uma forte intensidade
de vivéncias, o que s6 poderd acontecer numa conjugacdo multifuncional de usos. E, pois,
imprescindivel dotar este espaco de uma forte diversidade de usos complementares,
garantindo vivéncias urbanas e densidades de ocupacdo equilibradas das diferentes fungoes.

Face ao contexto social e econdmico, colocam-se multiplos desafios no que concerne as
politicas de habitagdo, exigindo uma abordagem as reais necessidades das pessoas e das
familias, constituindo uma problematica que se pretende vertida nas opc¢des de ocupacdo e
desenvolvimento da proposta do plano. Neste ambito, a oferta de habitacdo a custos
controlados, tem sido uma aposta municipal, através da qual se pretende fomentar a
regulacdo do mercado, essencialmente, para promover o acesso a habitacdo por parte de
niveis diversificados de rendimentos familiares.

A introducdo de novas zonas habitacionais, comerciais, de equipamentos, servicos e de
funcdes empresariais, constitui um contributo potenciador do reordenamento e
requalificacdo do tecido urbano existente na envolvente, garantindo a coesdo e
sustentabilidade do desenvolvimento urbano.

O Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro apresenta ja um longo historial que
remonta a 1995, tendo ainda passado a Plano de Urbanizacdo, com versao final, submetida a
pareceres das entidades, mas que, contudo, ndo chegou a entrar em vigor.

Nesta fase, o limite do PPPDA restringe-se ao perimetro designado por UOPG1 na primeira
revisdo do PDM, com pequenas aferigdes, correspondendo a area rustica, ndo devendo, de
todo, ficar descurada a necessdria articulaggo com a d4rea urbana envolvente,
nomeadamente com a drea de equipamentos que esteve na sua génese e que, por ja se
encontrar em grande parte estabilizada, ndo integra o perimetro da proposta do Plano. Pela
localizacdo e relacdo direta com o espaco natural, a componente ambiental devera funcionar
como elemento estruturante e elo de conexdo de toda a proposta.

Neste enquadramento, a integracdo do Plano em Solo Rustico, nos termos do RIJIGT,
determina que, para a sua reclassificacdo como Solo Urbano, seja sujeita a elaboracdo de
Plano de Pormenor com efeitos registrais.
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2. ANTECEDENTES DO PLANO

A Camara Municipal de Aveiro tem vindo a demonstrar nos diversos modelos de
desenvolvimento municipal, traduzidos na formalizacdo de varios Instrumentos de gestdo
territorial municipais, a inten¢do de dotar o concelho de um complexo desportivo de ambito
supramunicipal.

Esta intencdo ja havia sido vertida no Plano Diretor Municipal, publicado em 1995, com a
identificacdo da UOPG n2 73 “Plano de Pormenor da area desportiva de Azurva”, com uma
abrangéncia territorial mais reduzida.

Por deliberacdo de 16.01.95 a Camara Municipal de Aveiro tinha concretizado a intencdo de
elaboracdo do um plano de pormenor, pretendendo “construir um complexo desportivo de
ambito distrital que considere no desenvolvimento do programa a ponderacdo da inclusdo
das seguintes valéncias, sem embargo de outros equipamentos que venham a revelar-se de
interesse para o concelho”.

Reconhecendo-se que uma ocupacdo e estruturacdo do parque desportivo de Aveiro, com
uma intervengao de dimensao ambiciosa e com impacto regional, constituiria mais um
fator de competitividade de Aveiro no desenvolvimento da regido ao nivel turistico, social,
cultural, econdmico e, em especial, no dominio do desporto, procedeu-se a atualizacdo do
conceito inicial do parque e a correspondente adequagdo da area de intervengao entao
programada no PDM, capaz de integrar um programa vasto com equipamentos de grande
dimensado e com exigéncias de espaco muito especificas.

A proposta do Plano de Pormenor, entretanto desenvolvida, orientou a construcdo do
estadio municipal e respetivas acessibilidades e areas de estacionamento, para integrar a
realizacdo do EURO 2004, bem como apoiou a elaboracdo de um projeto de golfe, com
tramitagdao autonoma de consulta as entidades e que obteve DIA favoravel condicionada.

Para uma melhor prossecu¢ao dos objetivos e maior flexibilizagdo das opg¢des face as
exigéncias a época, em 2006 a Camara Municipal entendeu alterar a modalidade “Plano de
Pormenor” para “Plano de Urbanizacdo”, por considerar ser este o modelo mais adequado e
conveniente a implementacdo e gestdo desta area, com atualizagGes face a conjuntura e
consequentes ajustamentos de programa. A aquisicdo pela Camara Municipal da “Quinta da
Condessa” no extremo Noroeste do Plano e a inclusdo de areas de Reserva (Agricola e
Ecolégica) como area de protecdo ao Golfe no extremo Sudoeste, configuraram os limites
para a elaboracdo do Plano de Urbanizagdo, que totalizou cerca de 290 ha.

Decorridos cerca de 10 anos da ultima versdo do Plano de Urbaniza¢do, impuseram-se novas
exigéncias de abordagem ao territério, decorrentes das alteracdes substanciais nas
dindmicas socioecondmicas, que exigem agora uma abordagem atualizada, focada na
resposta as necessidades inerentes aqueles ambitos. Entretanto, consolidaram-se algumas
das areas programadas, traduzidas na construcdao do Complexo de Campos de Treino do
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Estadio Municipal de Aveiro — Mario Duarte em conjunto com a intervenc¢do da Associacao
de Futebol de Aveiro, para concretizacdo da Aldeia do Futebol.

Ao longo do processo de revisdo do PDM, prosseguiu-se, em tracos gerais, os objetivos e
linhas estratégicas que pretendiam afirmar a centralidade desportiva de Aveiro no contexto
nacional, nomeadamente, através da implementacdo global do parque desportivo, enquanto
equipamento de nivel regional que integrava ja a construcdo do estadio de futebol e a
programacao financeira de diversos equipamentos, cuja execu¢do se encontra em curso ou
com procedimentos a decorrer, sendo ao mesmo tempo uma oportunidade para a
concretizacdo de um modelo urbano que privilegiasse os espacos publicos e contrariasse o
monofuncionalismo.

Contudo, face aos critérios de classificacdo e qualificacdo do solo estabelecidos pelo RIGIT,
na 12 revisdo do PDM a area agora proposta para o Plano foi determinada a sua definicdo,
em funcdo da sua aptiddo de aproveitamento, como Solo Rustico, tendo sido desde logo
integrada na delimitacdo de unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG 1) que
corresponde, grosso modo, a area do parque desportivo ainda ndo intervencionada e
infraestruturada.
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3. ENQUADRAMENTO LEGAL

3.1 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao territorial

A politica de solos, do ordenamento do territério e do urbanismo é prosseguida através de
instrumentos de gestdo territorial que se materializam em programas e planos territoriais,
estruturados nos ambitos nacional, regional e municipal. O plano de pormenor, de dmbito
municipal, “desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupag¢do do solo de
qualquer drea do territorio municipal, estabelecendo regras sobre a implantaciGo das
infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizacdo coletiva, a implantagdo, a volumetria e
as regras para a edificagdo e a disciplina da sua integragcdo na paisagem, a localizagdo e a
insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo coletiva e a organizagdo espacial das
demais atividades de interesse geral”.

A elaboracdo do Plano de Pormenor do parque desportivo de Aveiro, tem enquadramento
nos termos do disposto no artigo 8.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio - Lei de bases gerais
da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e do urbanismo (LBGPPSOTU), que
estabelece que o Estado, as regides auténomas e as autarquias locais tém o dever de
promover a politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, no
ambito das respetivas atribuicdes e competéncias, previstas na Constituicdo e na lei, ou seja,
tem o dever de planear e programar o uso do solo, bem como promover a respetiva
concretizagao.

A elaboracdo do Plano obedecera ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestado Territorial
(RJIGT), Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, em concreto ao disposto no seu artigo 76.2, o qual
define que a elaboragdo dos planos municipais € determinada por deliberagdo da Camara
Municipal, que estabelece os prazos de elaboracdo e o periodo de participacdo preventiva
(audiéncia prévia), informacdes a serem publicadas no Didrio da Republica e divulgadas
através da comunicagdo social, bem como disponibilizadas na plataforma colaborativa de
gestdo territorial e na pdgina eletrénica municipal. Igualmente, serd elaborado de acordo
com os artigos 85.2 a 90.2 quanto ao procedimento, com os artigos 101.2 e 102.2, no que
respeita ao objeto e conteddo material e com o artigo 107.2, no referente ao conteldo
documental.

Em virtude deste plano implicar a reclassificacdo de solo rustico para solo urbano, com
carater excecional, nos termos do artigo 8.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de
agosto e também nos termos do artigo 72.2 do Decreto 80/2015 de 14 de maio, constituir-
se-a como um plano de pormenor com efeitos registais.

Esta reclassificacdo do solo deve contribuir, de forma inequivoca, para o desenvolvimento
sustentavel do territério, o que obriga a fixacdo, por via contratual, dos encargos
urbanisticos das operacGes, do respetivo prazo de execucdo e das condi¢cOes de
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redistribuicdo de beneficios e encargos, considerando todos os custos urbanisticos
envolvidos.

Ainda nos termos deste quadro legal, a transformacdo do solo implica também a
demonstracdo da sustentabilidade econdmica e financeira, nos seguintes termos:

a) Demonstragdo da indisponibilidade de solo urbano, na drea urbana existente, para a
finalidade em concreto, através, designadamente, dos niveis de oferta e procura de
solo urbano, com diferenciagdo tipolégica quanto ao uso, e dos fluxos demogrdficos;

b) Demonstra¢cdo do impacto da carga urbanistica proposta, no sistema de
infraestruturas existente, e a previsdo dos encargos necessdrios ao seu reforco, a
execugdo de novas infraestruturas e a respetiva manutengdo;

¢) DemonstragGo da viabilidade econdmico-financeira da proposta, incluindo a
identificacGo dos sujeitos responsdveis pelo financiamento, a demonstra¢cdo das
fontes de financiamento contratualizadas e de investimento publico.

3.2 Avaliagao Ambiental Estratégica

O Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com a atual redacédo, estabelece o Regime a que
fica sujeita a avaliacdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente
(RJIAAE). A avaliacdo ambiental estratégica de planos territoriais vem prevista, com
especificidades, no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, em especial, no
gue respeita aos planos de pormenor, no art. 78.9.

De acordo com o respetivo n.2 1, os planos de pormenor apenas sdao objeto de avaliacao
ambiental, no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente, ou nos casos em que constituam o enquadramento para a aprovagao de projetos
sujeitos a avaliagao de impacto ambiental ou a avaliagao de incidéncias ambientais.

No caso do presente Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro (PPPDA), a
previsdo de empreendimentos turisticos e comerciais, aliada a circunstancia de a area de
intervencdo se localizar em area sensivel, aconselha a que, por aplicacdo do disposto no
Anexo Il do Decreto-Lei n.2 151-B/2013 de 31 de outubro - Regime Juridico da Avaliacdo de
Impacte Ambiental (RJAIA), na sua redacdo atual, o Plano de Pormenor deva ser objeto de
Avaliacdo Ambiental Estratégica, por enquadrar projetos que podem vir a estar sujeitos a
Avaliacdo de Impacte Ambiental.

CRITERIOS GERAIS DE QUALIFICAGAO

Os critérios gerais estao definidos no n.2 1 do artigo 3.2 do RJAAE e a sua aplicabilidade a
elaboragao do PPPDA esta sistematizada no quadro 1:
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CRITERIO A

Os planos e programas para os mais diversos setores de atividade, designadamente agricultura, floresta,
pescas, energia, industria, transportes, ordenamento rural ou ainda utilizacdo dos solos que constituam
enquadramento para a futura aprovacdo de projetos sujeitos a procedimento de AIA, nos termos dos anexos |
e |l do Decreto-Lei n.2 69/2000, de 3 de maio, que estabelece o Regime de Avaliagdo de Impacte Ambiental, na
sua redagdo atual.

APLICABILIDADE: Aplicavel

De acordo com os termos de referéncia, o PPPDA contempla usos e projetos abrangidos pelo Anexo Il do
RJAIA, em que a sujeicdo a AlA é obrigatdria, nomeadamente no que respeita aos limiares estabelecidos para
loteamentos urbanos com areas > 10ha ou construgdo superior a 500 fogos, e areas > 2ha para areas
sensiveis, definidos na alinea b) do ponto 10 - Infraestruturas, ou ainda os limiares para os aldeamentos
turisticos e conjuntos turisticos (em area > 10ha ou > 50 camas) e campos de golfe (> 18 buracos ou > 45ha) ,
definidos nas alineas c) e f) do ponto 12 — Turismo.

CRITERIO B

Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista Nacional de Sitios, num
sitio de interesse comunitario, numa zona especial de conservagdo ou numa zona de prote¢do especial, devem
ser sujeitos ao procedimento em aprecgo

APLICABILIDADE: Aplicavel

O Plano tem uma abrangéncia pontual por dreas do Sitio da Rede Natura 2000: Ria de Aveiro (PTCON0061)
classificada pelo Decreto Regulamentar n.2 1/2020, de 16 de margo, e Zona de Protecdo Especial: Ria de
Aveiro (PTZPEO004), classificada pelo Decreto-Lei n.2 384-B/99, de 23 de setembro.

CRITERIO C

Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelos critérios anteriores, constituem enquadramento para
a futura aprovacgdo de projetos e que sejam qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente.

APLICABILIDADE: Aplicavel

Pese embora, para verificacdo da qualificacdo do plano como suscetivel de ter efeitos significativos no
ambiente, seja necessario a determinacdo dos critérios especificos referidos no n.2 6 do Art.2 3.2 do RJAAE, no
presente caso, tal torna-se redundante, face a aplicabilidade dos critérios A e B anteriores. E, contudo, de facil
percecdo, a suscetibilidade de ter efeitos significativos no ambiente, face a dimensdo da area abrangida,
valores naturais em presenga do PDAV - Baixo Vouga, como espécies de aves e galerias ripicolas do Bocage, e
linhas de agua (Ribeira de Eirinha e afluentes que integram o sistema hidrico) com ligagcdo a Pateira de
Taboeira e Rio Vouga.

Tabela 1 - Critérios gerais para a qualificagdo de um plano para efeitos de sujei¢cdo a AAE,
Fonte: adaptado de RIAAE

Desta andlise, conclui-se que a elaborac¢do do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de
Aveiro apresenta enquadramento nos critérios gerais de qualificacdo para efeitos de
sujeicdo a AAE, devendo ser objeto de Avaliacdo Ambiental Estratégica.

10
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3.3 Outros diplomas legais

Para além do quadro geral de ordenamento do territério, consagrado na LBPPSOTU e no
RIIGT, ha diversos diplomas a considerar e de aplicacdo direta na elaboracdo de um plano
territorial de ambito municipal, nomeadamente:

* Portaria n.2 245/2011, de 22 de junho — define os requisitos, as condicdes e as regras de
funcionamento e de utilizacdo da plataforma informatica destinada ao envio dos instrumentos de gestdo
territorial para publicagdo no Didrio da Republica e para depdsito na Direcgdo-Geral do Territdrio;

» Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto — estabelece os critérios de classificagdo e
reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano
em fungdo do uso dominante, aplicdveis a todo o territdrio nacional;

» Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de novembro — procede a fixagdo dos conceitos técnicos
atualizados nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo;

» Decreto-Lei n? 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio -
estabelece o regime juridico da avaliagdo ambiental de planos e programas (RJAAE), de aplicagdo subsidiaria ao
RJIGT;

» Decreto-Lei n? 130/2019, de 30 de agosto - altera os principios e normas a que deve obedecer a
producgdo cartografica no territério nacional;

» Regulamento n.2 142/2016, de 9 de fevereiro - regulamento das Normas e Especificagdes Técnicas
da Cartografia topografica e topografica de imagem a utilizar na elaboragao, alteragdo ou revisdo dos planos
territoriais e na cartografia tematica;

» Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, retificado pela Declaracdo de Retificagdo n.2 18/2007, de 14
de margo, e alterada pelo Decreto-Lei n.2 278/2007, de 1 de agosto — aprova o Regulamento Geral do Ruido;

» Decreto-lei n.2 199/2015, de 16 de setembro — procede a 1.2 alteragdo ao Decreto-Lei n.2 73/2009,
de 31 de margo, que aprova o regime Juridico da Reserva Agricola Nacional (RAN);

» Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto - procede a quarta alteragdo ao Decreto-Lei n.2 166/2008,
de 22 de agosto, alterado pelos Decretos-Leis n.2s 239/2012, de 2 de novembro, 96/2013, de 19 de julho, e
80/2015, de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

* Portaria n.2 336/2019, de 26 de setembro — aprova a revisdo das orientacdes estratégicas nacionais
e regionais previstas no regime juridico da reserva ecoldgica nacional, com uma primeira alteracdao pela
Portaria n.2 264/2020, de 13 de novembro;

» Portaria n.2 343/2016, de 30 de dezembro - institui e define o procedimento de submissio
automatica para publicagdo e depdsito dos atos mencionados nos artigos 12.2 e 13.2 do regime juridico da REN;

» Decreto-Lei n2 4/2015, de 7 de janeiro - Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA).
« Decreto-Lei n? 80/2017, de 30 de junho, procede a quinta alteragdo ao Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7

de marco, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 186/2015, de 3 de setembro, que estabelece o regime
juridico da instalagdo, exploragdo e funcionamento dos empreendimentos turisticos;

* Decreto-Lei n? 49/2022 de 19 de julho - segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de
outubro, que estabelece o Sistema de gestdo integrada de fogos rurais.
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4. CARTOGRAFIA DE BASE

Relativamente a cartografia de base a utilizar para efeito da elaboragcdo de Plano de Pormenor (n.2 3
do artigo 203.2 do RJIGT), aplica-se o disposto no artigo 15.2-A do Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de
agosto, que procede a sétima alteracdo ao Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho - Principios e
normas a que deve obedecer a produgdo cartogrdfica no territério nacional, o qual determina que a
cartografia em formato vetorial a utilizar, deve observar, a data da deliberagdo municipal que
determina o inicio do procedimento de elaboragdo do plano, prazo inferior a trés anos, relativo a
data de edi¢do ou de despacho de homologacgao, caso se trate, respetivamente de cartografia oficial
ou homologada.

Nos casos em que a cartografia homologada ja ndo cumpra o prazo referido, mas ainda se
encontre atualizada nos termos das normas e especificacdes técnicas aplicaveis, pode ser
requerida a renovacdo do ato de homologacao.

Assim, para a elaboragdo deste Plano deverd ser providenciada a disponibilidade de
cartografia vetorial a escala 1:2000, nos termos referidos.

5. ACOMPANHAMENTO

Tendo presente que, em conformidade com o artigo 86.2 do RJIGT, o acompanhamento da
elaboracdo dos planos de pormenor é facultativo e uma vez que ndo havera quaisquer outros planos,
programas e projetos, de interesse municipal ou intermunicipal com o0s quais seja necessdrio
promover a respetiva conformidade, e face aos antecedentes do plano ja com fortes contributos das
diversas entidades com interesses na area, entende-se ndo solicitar o acompanhamento do Plano de
Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro.

6. AVALIACAO TERRITORIAL
6.1 Relatdrio do Estado do Ordenamento do Territorio

AlLei n.2 31/2014, de 30 de maio - Lei de Bases da Politica de Solos, Ordenamento do
Territério e Urbanismo determina formas de acompanhamento permanente e de avaliacdo
técnica da gestdo territorial e prevé mecanismos que garantem a eficiéncia dos instrumentos
gue a concretizam. Conjuntamente, com o Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, na sua
redacdo atual - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial é estabelecido um
rigoroso processo de Avaliacdo e Monitorizacdo dos Planos Municipais, que tem traducdo no
Relatodrio do Estado do Ordenamento do Territorio (REOT), que se constitui, assim, um
instrumento que permite a avaliacdo e monitorizacdo continua do desenvolvimento do
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territorio, identificando as dinamicas sociais, econdmicas e do sistema urbano, bem como,
os fatores que as justificam.

A Camara Municipal fez publicar, em Didrio da Republica, Aviso n.2 5599/2021 de 25 de
marco, o REOT 2020, sendo que no periodo que decorre entre o REOT 2015 e aquele
relatdrio, decorreu o processo de revisdo do PDM, que constituiu uma oportunidade de
permanente avaliacdo e monitorizacdo do estado do ordenamento do territorio neste
enguadramento, tendo procedido a atualizacdo da abordagem ja efetuada tanto no anterior
REOT como ao longo da Revisdo do PDM.

Neste enquadramento, no essencial, o REOT procedeu a atualizacdo da abordagem da
anterior versao do relatério e traduziu uma continuidade de avaliacdo dos planos eficazes,
agora adequado as novas orientacdes estabelecidas pelo PDM 1°revis3o, conjugada com
opc¢Oes de outros instrumentos de gestao do territdrio e com andlises setoriais.

Esta avaliacdo constituiu um importante suporte de referéncia para a programacao e
definicdo dos termos e propostas de ocupacdo deste Plano. Neste ambito, salientam-se da
abordagem efetuada no REOT — 2020, alguns principios fundamentais a considerar:

» Embora a data do REOT o PDM tivesse apenas um ano de vigéncia, o que inviabilizou
a avaliagdo geral da sua implementagdo, este PMOT assumiu para Aveiro uma visao
centrada na promocao da qualidade de vida para todos, na valorizacdo e integracao
dos recursos naturais e dos recursos humanos altamente qualificados, apostando na
inovacdo, na investigacdo e internacionalizacdo, no estimulo a coesdo social, a
participacdo e promocdo da cidadania ativa e no trabalho em rede entre entidades
parceiras.

» Noutro ambito, a elaboracdo da revisdo da Estratégia Integrada de Desenvolvimento
Territorial da Regido de Aveiro (EIDT-RA 2030), iniciado em 2019 pelo Conselho
Intermunicipal da CIRA, visando a sua defini¢cdo para o periodo 2020/2027, na qual a
Regido de Aveiro se projeta com uma visdo abrangente focada na criacdo de
equilibrios e complementaridades entre a sustentabilidade ambiental, da inclusao,
inovagado, qualificagdo e competitividade, com objetivos estratégicos definidos para
as dimensdes: Valorizacdo das pessoas e dos recursos endégenos; Manutencdo de
um contexto empreendedor e competitivo; Inovacao e qualificagcdo dos servicos.

» Na atual conjuntura econdémica acresceram os multiplos desafios econdémicos,
funcionais, ambientais e sociais que se colocam a politica de habitacdo e a
reabilitacdao e que se tém evidenciado ao longo dos anos, a preméncia de uma
abordagem integrada flexivel e dindmica, adaptada as reais necessidades das familias
e as carateristicas especificas do edificado, territdrios e comunidades. Da analise
gualitativa das dindamicas e caréncias habitacionais das familias do Concelho é
possivel observar a dificuldade de acesso ou de manutencdo dos encargos mensais
associados a habitacdo, situacdo frequentemente relacionada com a precariedade e
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instabilidade das condi¢des laborais das familias, que as remetem para fendmenos
geradores e/ou preconizadores de pobreza.

De seguida apresentam-se algumas andlises, refletindo também a atualizacdo de alguns
dados estatisticos constantes do REOT-2020, designadamente, os dos Censos 2021,
disponibilizados pelo INE, sublinhando-se, no ambito territorial, os indices referentes ao
concelho, a Regido de Aveiro e a Zona Centro, que face a abrangéncia programatica do
plano, se sobrepdem e prevalecem relativamente as referéncias as duas freguesias
abrangidas pela area delimitada para o plano — Esgueira e Eixo e Eirol.

6.2 O concelho em numeros

Populacdo e habitacdo

A posicdo geoestratégica impar e de grande centralidade de Aveiro em relagao ao pais, sobre
os principais eixos de comunicacdo Norte — Sul, e do seu excelente enquadramento natural
proporcionado pela Ria de Aveiro, assumindo-se a cidade como o centro de uma regido
alargada com relacdes fortes de dependéncia e complementaridade a varios niveis,
nomeadamente, administrativo, socioecondmico e cultural, fundamenta as dinamicas
positivas que o municipio tem verificado.

De acordo com os dados mais recentes dos Censos 2021, o Municipio de Aveiro tem mantido
uma tendéncia de crescimento populacional positivo ao longo das décadas, tendo na ultima
década registado um aumento de cerca de 3,2%, contrariando o decréscimo populacional
generalizado verificado no Centro, na Regido de Aveiro e no Continente.

2011 2021 Variagdo 2021-2011(%)
Aveiro- concelho 78 450 80954 3.2
Aveiro - regidao 370 394 367 403 -0.8
Regiao Centro 2327755 2227239 -4.3
Continente 10 047 621 9 855 909 -1,9

Tabela 2 - Evolugdo da populagdo residente
Fonte: INE - Censos 2021

Da analise do quadro seguinte, referente a distribuicdo da populacdo pelas freguesias do
concelho, confirma-se a maior concentragdo e o maior aumento da populagdo residente na
freguesia que constitui a cidade (Gldria e Vera Cruz), com 21227 habitantes e um
crescimento, face a 2011, de 11,7%, logo seguida das periurbanas, nomeadamente as
freguesias de Aradas e S. Bernardo, que verificaram maior aumento populacional. Estas duas
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freguesias, associadas a de Esgueira, complementam o perimetro da cidade e concentram
mais de 50% da populacdo do concelho.

2011 2021 Variagdo 2021-2011 (%)

Aveiro- concelho 78 450 80978 3.2
Aradas 9157 10 087 9.2
Cacia 7 354 6 830 -7.7
Eixo e Eirol 6324 6190 -2.2
Esgueira 13431 13 505 0.6
Oliveirinha 4817 4675 -3.0
Requeixo, 4564 4383 -4.1
N. Sr2 Fatima e Nariz

Santa Joana 8 094 8026 -0.8
Sdo Bernardo 4960 5273 5.9
Sao Jacinto 993 758 0.3
Gloria e Vera Cruz 18 756 21227 11.7

Tabela 3- Populagdo residente no concelho e freguesia 2011-2021
Fonte: INE - Censos 2021

Ao nivel da estrutura etaria da populacdo, o concelho enquadra-se na tendéncia que se tem
verificado ao nivel nacional, existindo um decréscimo da proporc¢do da populagdo jovem e da
populacdo em idade ativa, em contraponto com a tendéncia de crescimento da populacdo
idosa.
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Gréfico 1 - Populagdo por grandes grupos etarios (%)
Fonte: PORDATA/INE - Censos 2021

Ainda assim, conforme se pode verificar nas analises comparativas patentes nos graficos
seguintes (fonte: https://www.pordata.pt/municipios) O Municipio e a Regido de Aveiro apresentam uma
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Divisao de Planeamento do Territdrio

Plano de Pormenor do Parque desportivo de Aveiro — Termos de Referéncia

populagdo jovem, sendo que o grupo etdrio com maior propor¢ao é o da populagdo em
idade ativa.

Ainda assim, conforme se
pode verificar nas analises
comparativas patentes nos
graficos  seguintes
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Grafico 2 - Populagdo por grandes grupos etarios (%)
Fonte: PORDATA/INE - Censos 2021

16



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

A tendéncia de aumento do numero de nascimentos registado no ultimo ano (2022) coloca o
Concelho de Aveiro numa posicdo favoravel, com uma taxa de natalidade superior a Regido de Aveiro
e Centro, aproximando-se da taxa verificada em Portugal.

X Taxa bruta de natalidade [7] Taxa bruta de mortalidade
Nascimentos Obitos
Municipio W NUTSTII [ NUTS T Portuga
10
o 75
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Centro (NU
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Grafico 3 — Nascimentos e dbitos e Taxa bruta de natalidade (2022)
Fonte: PORDATA/INE

Quanto ao nivel de escolarizacdo da populagao, verifica-se que, na generalidade, aumentou
de forma significativa nos ultimos 10 anos, com o reforco da populagdo com ensino superior
e com o0 ensino secundario e pds-secunddrio. Destaca-se o valor registado no concelho com
25%, face aos valores verificados no Continente e Regido de Aveiro de 17% e 16%,
respetivamente.

Niveis de ensino (%)
Nenhum Basico Sec. e pds secundario Superior
2011 2021 2011 2021 2011 2021 2011 2021
Continente 19 14 55 47 14 21 12 17
Aveiro - regido 18 13 58 50 13 20 12 16
Aveiro - concelho 16 12 51 41 12 41 21 25

Tabela 4 - Variagdo da Populagdo residente por niveis de ensino 2011-2021 (%)
Fonte: INE resultados provisérios dos censos 2021

Quanto aos agregados familiares tem-se vindo a evidenciar uma tendéncia crescente do
padrdo de familias muito pequenas. No grafico seguinte verifica-se um decréscimo, desde
2001, da proporgdao de familias com mais de 3 pessoas, traduzindo-se no aumento da
proporcao de familias constituidas por 1 e 2 pessoas.
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Proporgao-t%

Grafico 4 — Dimensdo das familias (%)
Fonte: PORDATA/INE

Neste contexto, também o nimero de habitantes por alojamento familiar classico tem vindo
a decrescer, registando-se valores no Municipio de Aveiro de 2,43, ligeiramente inferiores
aos da Regiao de Aveiro, que sao de 2,53.

Ano 2021
Centro 2.40
Regido de Aveiro 2.53
Concelho de Aveiro 2.43

Tabela 4 —individuos por alojamento familiar
Fonte: INE - Censos 2021

No campo da habitacdo, a avaliacdo das dinamicas e das tendéncias de evolugcdo do parque
habitacional é essencial para a programacdo da ocupacdo urbana na area do Plano.

Os dados mais recentes indicam que, em 2021, existiam no concelho 23 058 edificios, mais
241 (1,1%) que em 2011, dos quais 99,0% eram exclusivamente residenciais. Entre os dois
mais recentes Censos, registou-se um aumento de 9,9% do numero de edificios
exclusivamente residenciais no Concelho, uma proporcao superior a verificada na Regido de
Aveiro, Centro e Portugal.

Edificios Edificios exclusivamente residenciais
2021 Variagdo 2011- 2021 2021 Variacao 2011-2021
n° n° % n° n° %
Portugal 3573416 | 29027 0,8 3547159 242097 7.3%
Centro 1116787 4835 0.4 1113330 66 427 6,3%
(NUTS 1)
Regido de 142828 1341 0.9 142 390 10149 7.7%
Aveiro
(NUTS 1)
Aveiro 23058 241 11 22833 2061 9.9

Tabela 5— Numero de edificios no concelho de Aveiro, 2011-2021
Fonte: PMAC, maio 2023 /INE- Censos 2021
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Em 2021, tendo presente os dados por freguesia, destaca-se que a maior concentragao de
edificios era verificada nas freguesias de Gldria e Vera Cruz, de Esgueira e de Aradas, as
freguesias mais populosas e que constituem o nucleo da “cidade alargada” de Aveiro.

UF de Gldria e Vera Cruz

S. Jadinto

S. Bernardo

Santa Joana

Requeixo, N2 Sr2 de Fatima e Nariz
Oliveirinha

Esgueira

Eixo e Eirol

Cacia

Aradas

Grafico 5 — Proporgdo (%) dos edificios do concelho por freguesia

Fonte: INE - Censos 2021

Da andlise da evolucdo do nimero de edificios em funcdo da tipologia e dos alojamentos
familiares cldssicos de residéncia habitual, revelou um aumento generalizado do nimero de
edificios e alojamentos, salientando-se o crescimento expressivo do n2 de alojamentos face
ao n2 de edificios, com maior prevaléncia nas freguesias mais urbanas, sendo que os valores
do Concelho se evidenciam face aos da Regido.

Unido das freguesias de Gloria e Vera Cruz
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Grafico 6 - Variagdo do n.2 de edificios e de alojamentos 2011-2021 (%)

Ao nivel do regime de ocupacdo dos alojamentos familiares classicos, embora se verifique
gue a maioria dos alojamentos familiares de residéncia habitual seja ocupada por
proprietario ou coproprietdrio, evidencia-se uma forte presenca do arrendamento devido a
presenca de estabelecimentos de ensino superior, que impulsionam a dinamizacdo deste
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setor, com destaque para a freguesia de Gléria e Vera Cruz, onde 40,2% dos alojamentos
familiares classicos sdo ocupados por arrendatdrios ou subarrendatdrios, um contexto
certamente influenciado pela sua centralidade e proximidade ao Campus Universitario.

Propriedade ou Arrendamento ou
Total copropriedade subarrendamento Outra situagao
2021 2011 2021 2011 2021 2011 2021 2011

Portugal 4142 581 3991112 2900 093 2923271 922 810 794 465 319678 | 273376
Centro (NUTS Il) 907 883 893 857 701 937 727 091 143 234 111 946 62712 | 54820
Regido de Aveiro

(NUTS I1) 143 268 135 753 107 357 107 798 25 323 18 659 10 588 9296
Aveiro 32 853 30518 21 868 21 905 8 849 6744 2136 1869
Aradas 4090 3717 2577 2 608 1278 877 235 232
Cacia 2 606 2577 2103 2135 318 278 185 164
Eixo e Eirol 2 409 2 308 1867 1903 392 276 150 129
Esgueira 5429 5120 3700 3761 1363 1033 366 326
Oliveirinha 1679 1678 1281 1335|288 252 110 91
Requeixo, N2 Sr2

de Fatima e Nariz 1665 1607 1273 1346 254 173 138 88
Santa Joana 3088 2951 2242 2249 653 523 193 179
Sdo Bernardo 2 040 1853 1521 1488 412 294 107 71
Sdo Jacinto 326 384 239 256 62 87 25 41
UF de Gléria e

Vera Cruz 9521 8323 5065 4824 3829 2951 627 548

Tabela 6— Regime de ocupagdo dos alojamentos familiares de residéncia habitual, 2011-2021
Fonte: PMAC, maio 2023/ INE- Censos 2021

Estrutura socioecondmica

A dinamica econdmica tem um papel preponderante na atratividade que é impulsionada
pelo tecido empresarial, comercial e industrial existente. A oferta de equipamentos, nas
areas do desporto, da cultura, da saude ou administracdo, entre outros, contribui para
reforcar essa capacidade de atracdo.

Em Aveiro encontramos uma interacdo de grande qualidade entre o Homem e a Natureza,
entre a Tradicdo e a Modernidade, que a transformam num dos mais importantes centros
urbanos do pais, reconhecido como uma das melhores cidades para viver, visitar ou fazer
negdcios no pais. Aveiro é, de facto, constituida por um ecossistema empreendedor,
caracterizado pela presenca de um tecido empresarial com forte capacidade produtiva e
exportadora, e com elevados indices de inovagao.

Este contexto traduz-se ainda no poder de compra per capita, enquanto indicador que
traduz o bem-estar material da populacdo, salientando-se, neste ambito, a posicdo de
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destaque do concelho de Aveiro, que apresenta um valor de 122%, face ao valor registado
para o Centro e para os restantes concelhos que compdem a Regido de Aveiro, tendo por
referéncia o valor nacional (Portugal = 100).
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Grafico 7 — Poder de compra per capita - 2019
Fonte: PORDATA/INE

Numa avaliacdo da dinamica econdmica no concelho, tendo em consideracdo a evolucdo do
n.2 de empresas e respetivo pessoal ao servico, segundo as CAE (Classificacdo Portuguesa de
Atividades Econdmicas) e no periodo em andlise, face aos valores apresentados na tabela
seguinte, verifica-se que o maior niumero de empresas sdo as G - Comércio por grosso e a
retalho, M - Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares e N - Atividades
administrativas e dos servicos de apoio. Este retrato evidencia a terciarizacdo do concelho e
revela a importancia da sua base econdmica, a nivel sub-regional e regional, constituindo-se
Aveiro como centro urbano estruturante com elevada concentracdo de comércio e servicos
de interesse geral.

No que se refere ao pessoal ao servico por CAE, verifica-se que é o setor das industrias
transformadoras (CAE C) o maior empregador do concelho de Aveiro com 8 831 pessoas ao
servico das 542 empresas, o que corresponde, em média, a aproximadamente 16
colaboradores por empresa. Esta CAE sofreu uma variacdo positiva no nimero de pessoal ao
servico no periodo entre 2011 e 2021 (5,9%). De relevar que a CAE com o maior aumento do
numero de trabalhadores foi a N - Atividades administrativas e dos servicos de apoio, com
um crescimento de 205,5% entre 2011 e 2021, contando neste ultimo ano com 5 823
trabalhadores. (in PMAC, maio 2023)
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Empresas Pessoal ao servigco
CAE'
(n.°) Variagao (%) (n.%) Variagdo (%)
2021 20M 2011-2021 2021 20m 2011-2021

Total 10678 9241 16,6 39239 31841 30,3
A 340 147 109.9 482 235 86,1
B 7 2 1333 9 n.d. 12,5
C 542 741 -2,3 8831 9824 5.9
D 49 1 1533,30 104 n.d. 44,4
E 9 3 -10 286 272 -28,5
F 631 1047 -9.3 1916 2710 -3,6
G 1748 2250 -9.6 5677 6809 -3.3
H 218 102 131,9 509 699 -18

| 773 576 31,9 2782 2261 29.3
J 310 184 82,4 1763 480 35,6
L 460 195 m 715 389 86,7
M 1422 1146 15,7 3195 1751 43,2
N 1732 1072 25,2 8656 2268 2055
P 73 592 -3,5 1089 904 -2,2
Q 887 543 27.4 1989 2149 35,1
R 319 195 23,6 444 249 283
S 518 445 23,6 792 731 8,6

Tabela 7 - Numero de empresas e pessoal ao servigo, por CAE no concelho de Aveiro, 2011 e 2021
Fonte: PMAC, maio 2023/INE2021

Neste ambito e tendo em conta o programa funcional estruturante do PP do Parque
Desportivo, numa andlise da especificidade das empresas, salienta-se a relevancia da
percentagem de empresas no setor da cultura e desporto, pertencente a CAE — R, face ao
verificado na Regido de Aveiro, Centro e em Portugal. E igualmente importante a
percentagem de empresas do setor de alojamento, restauracdo e similares (CAE — I) no total
das empresas registadas em 2021, apresentando uma proporc¢ao superior ao registado na
Regido de Aveiro e aproximando-se do valor verificado no Centro.

T A - Agricultura, produgdo animal, caga, floresta e pesca; B - IndGstrias extrativas; C - Industrias transformadoras; D -

Eletricidade, gas, vapor, agua quente e fria e ar frio; E - Captagéo, tratamento e distribuicdo de agua; saneamento, gestéao de
residuos e despoluicdo; F — Construgdo; G - ; reparagdo de veiculos automdveis e motociclos; H - Transportes e
armazenagem; | - Alojamento, restauragdo e similares; J - Atividades de informagdo e de comunicagdo; L - Atividades
imobiliarias; M - Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares; N - Atividades administrativas e dos servigos de
apoio; P — Educagéo; Q - Atividades de saude humana e apoio social; R - Atividades artisticas, de espetéculos, desportivas e
recreativas; S - Outras atividades de servigos.
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Gréfico 8 — Empresas no sector da Cultura e Desporto no total de empresas (%) — 2021
Fonte: PORDATA/INE
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Grafico 9 — Empresas do sector do alojamento, restauragdo e similares %
Empresas do sector no total de empresas - 2021
Fonte: PORDATA/INE

No que se refere a dimensao das empresas, em 2021, no Concelho predominavam as
pequenas e médias empresas (PME), verificando-se entre 2011 e 2021 um aumento de todas
as dimensdes. Neste periodo destaca-se o relevante aumento do nimero de empresas de
grande dimensdo, correspondendo a cerca de 61.5%, enquanto que as PME aumentaram
cerca de 16,5%, conforme se pode concluir da analise dos valores constantes da tabela

seguinte.
Pequenas Médias Empresas (n°)
Total total PME Grandes

2021 201 2021 20Mm 2021 201
Portugal 1342116 113559 1340801 1M2521 1315 1038
Centro (NUTS 1) 273145 241573 272935 241430 210 143
Regido Aveiro (NUTSII)| 44968 38776 44900 38734 68 42
Aveiro 10678 9155 10 657 9142 21 13

Tabela 8- Numero de empresas por dimensdo no concelho de Aveiro, 2011 e 2021
Fonte: PMAC, maio 2023/INE 2021
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N3o obstante o periodo de pandemia Covid-19 que se fez sentir em todos o mundo e abalou
fortemente o setor turistico, este continua a assumir um papel determinante no sistema
produtivo, quer do Municipio, quer da Regido de Aveiro. De acordo com dados do
Observatério do Turismo Sustentavel do Centro de Portugal, relativos a 2021, o nimero de
hdspedes no Municipio de Aveiro totalizava 139.961 turistas e, na Regido Centro, 2.427.176
turistas, conferindo assim ao Municipio uma representatividade de cerca de 5,76% do
numero total de héspedes da Regido Centro.

Em termos de evolugcdo da procura turistica, Aveiro registou uma variacdo aproximada de
80% no numero de hdspedes entre 2013 (119.308 hospedes) e 2019 (215.338 hoéspedes),
similar ao crescimento registado na Regido de Aveiro que rondou, em 2019, os 446.545
hdspedes, face aos 235.807 héspedes em 2013, representando assim o Municipio de Aveiro
48% do numero total de héspedes da Regido.

Esta representatividade do setor turistico assume expressado territorial mais evidente no
nucleo central e histérico, quer ao nivel da oferta de estabelecimentos hoteleiros (hotéis e
alojamentos locais), quer ao nivel da oferta de comércio dirigido ao turista, reunindo, assim,
condicOes para a valorizacdo e potenciacdo de Aveiro como destino turistico multitematico
gue exigird, também, a criacdo de um produto turistico complementar a cidade, integrando
redes turisticas tematicas e articuladas, reduzindo a sua sazonalidade.

Aveiro oferece varios fatores que contribuem para o bem-estar fisico, mental e social da
populacdo residente. O patrimodnio fisico, natural e cultural é suporte das atividades locais e,
em simultdneo, serve de atracdo ao turismo e a outras dinamicas econdmicas. Este potencial
tem-se revelado, nomeadamente, pela importante expressdo do racio de dormidas por 100
habitantes que o concelho verificou em 2022, face ao valor registado na Regido de Aveiro e
Centro, sendo ainda mais relevante a proporcdo de hdspedes estrangeiros.

Dormida - Racio - %
Individuc - Proporgdo - %

Aveira
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108
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Estarreja
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Grafico 10 - Dormidas nos alojamentos turisticos por 100 habitantes — 2022 Grafico 11 — Proporgdo de hdspedes estrangeiros nos
alojamentos turisticos -2022
Fonte: PORDATA/INE Fonte: PORDATA/INE
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Conclusdo

A par do potencial da posicdo geoestratégica na rede principal de acessibilidades e de
infraestruturas logisticas, bem como da grande diversidade e qualidade dos recursos
naturais presentes, a analise efetuada neste ponto evidéncia a qualidade dos recursos
humanos existentes e a dinamica socioecondmica e habitacional na ultima década,
reforcando o papel da cidade na atracdo e promoc¢do de investimento e na geracdo de
oportunidades de negdcio.

De facto, ao nivel da demografia, Aveiro tem mantido um crescimento populacional positivo
contrariando a tendéncia de decréscimo verificado ao nivel nacional, prevalecendo o grupo
da populacdo ativa e de jovens face ao grupo etdrio mais alto, sendo a proporcdo de idosos a
mais baixa dos ambitos de anadlise de referéncia.

Realcam-se os elevados niveis de instrucdo da populacdo do concelho, ao apresentar uma
das mais altas taxas de conclusdo do ensino superior, sendo a taxa da populacdo em idade
ativa com o ensino superior completo também elevada, oferecendo um perfil de populagado
associado a rendimentos mais altos, constituindo uma referéncia quanto aos indicadores
relacionados com o emprego qualificado. Este potencial humano constitui um quadro
favoravel que justifica a forte dinamica econdmica e empresarial que o concelho tem
verificado na Ultima década.

Neste contexto, o valor de poder de compra per capita de 122%, enquanto indicador que
traduz o bem-estar material da populacdo, destaca-se face ao valor registado para o Centro
e para os restantes concelhos que compdem a Regido de Aveiro, tendo por referéncia o
valor nacional (Portugal = 100).

Ao nivel do mercado habitacional, na ultima década dos Censos verificou-se, ao nivel de
edificios, uma dinamica moderada, ligeiramente superior a média registada em Portugal,
mas com uma maior relevancia do n2 de alojamentos, em especial na freguesia da Gldria e
Vera Cruz, que se podera justificar pela expressiva reabilitacdo de edificios integrados na
ARU. Esta tematica, integrada num quadro global da politica de habitacdo e reabilitacdo, tem
evidenciado ao longo dos anos, a preméncia de uma abordagem integrada, flexivel e
dindamica, adaptada as reais necessidades das familias e as carateristicas especificas do
edificado, territdrios e comunidades.
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7. INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL NA AREA DO PLANO

Nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 22.2 do RJIGT e no n.2 4 do artigo 76.2 do mesmo
diploma, a elaboracdo de planos municipais obriga a identificar e a ponderar os programas,
os planos e os projetos, com incidéncia na area em causa, considerando os que ja existam e
0s que se encontram em preparac¢ao, de forma a assegurar as necessarias compatibilizagdes.

Os instrumentos de gestdo territorial, de ambito nacional, setorial, especial, regional e
intermunicipal que se encontram em vigor no concelho de Aveiro e com incidéncia territorial

na area do Plano de Pormenor sdo os seguintes:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (Lei n.2 58/2007, de 4 de setembro,
com as alteragdes introduzidas pela Declaracdo de Retificagdo n.2 80 -A/2007, de 7 de setembro e
pela Declaragdo de Retificacdo n.2 103/2007, de 2 de novembro);

b) Plano Rodovidrio Nacional, aprovado pelo Decreto-Lei n? 222/98, de 17 de julho, retificado pela
Declaracdo de Retificagdo n2 19-D/98, de 31 de outubro, e alterado pela Lei n2 98/99, de 26 de
julho, e pelo Decreto-Lei n® 182/2003, de 16 de agosto;

c¢) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL), aprovado pela Portaria
n.2 56/2019 de 11 de fevereiro, retificada pela primeira Declaracdo de Retificacdo n.216/2019 de 12
de abril de 2009;

d) Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 115 -
A/2008, de 21 de julho;

e) Plano Nacional de Agua aprovado pelo Decreto-Lei n2 76/2016, 9 de novembro;

f) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), aprovado pela Resolucdo
de Conselho de Ministros n® 52/2016, de 20 de setembro, e retificada pela Declaracdo de
Retificacdo n2 22-B/2016, de 18 de novembro;

7.1 Plano Diretor Municipal

A 1.2 revisdao do PDM (2019), que constitui o Instrumento de Gestdo Territorial em vigor
abrangendo a area do Plano a elaborar, estabelece uma base estratégica sélida e concertada
para todas as intervencOes no territério municipal, sejam estas de promocdo privada ou
publica, podendo apresentar as mais variadas escalas.

O modelo de desenvolvimento e de ordenamento territorial, que o PDM visa concretizar,
assenta num conjunto de vetores estratégicos, dos quais se destacam:

g) Reforcar o modelo territorial, através da contengdo dos perimetros urbanos, revitalizagdo dos
centros urbanos, da adequagdo dos niveis de densificagdo urbana, da racionalizacdo da rede de
equipamentos e consolidagdo dos valores patrimoniais;

h) Valorizar as componentes ambientais, através da preservacao e revitalizagdo da estrutura ecoldgica,
da identificacdo e prevencao de riscos naturais e tecnoldgicos e da utilizagdo racional da energia,
privilegiando as energias renovaveis;

i) Afirmar Aveiro como centro polarizador da regido com a consolidacdo e valorizacdo de um
referencial identitdrio nas componentes: cultural, ambiental, do conhecimento/ novas tecnologias,
dos servigos qualificados e turistica;

j)  Coordenar as politicas de mobilidade com as de ordenamento reduzindo a dependéncia de
transporte individual poluente, promovendo a diferenciacdo do transito de atravessamento para
libertar o transito local e diversificando percursos pedonais, ciclaveis e fluviais.
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As Unidade Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) demarcam espagos de intervencgao
onde se pretende desenvolver e concretizar as propostas de organizacao espacial e definir
com maior detalhe a sua ocupag¢do. Na Planta de Ordenamento do plano esta identificada a
UOPG1 - Parque Desportivo de Aveiro, corresponde a area deste plano de pormenor.

Em seguida, procede-se ao enquadramento da drea do plano nas diversas plantas que
constituem e que acompanham o PDM.

Planta de Ordenamento

| N - ; % 1% Limite PPPDA |
NS4 [ e :

SR

| A1 - Espago Agricola de Produgao

|| A2-Outros Espagos Agricolas - FC - Espace Florestal de Protegao % IT - Espago de Infraestruturas Territoriais

Rede Rodoviaria Regional Rede Ferrovidria

Figura 1 - Extrato da Planta de Ordenamento, PDM - 12 revisdo

Supra Regional

Em conformidade com a Planta de Ordenamento, a drea integra-se em Solo Rustico e abrange
a categoria de Espacos Agricolas - subcategorias Espaco Agricola de Producdo e Outros
Espacos Agricolas, a categoria Espacos Florestais - subcategoria Espaco Florestal de Protecdo e
a categoria Espacos Equipamento, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupacgdes -
subcategoria Espaco de Infraestruturas Territoriais.

Na generalidade, os Espacos Agricolas abrangem solos com elevada capacidade de uso e
aptiddo agricola, integrados na Reserva Agricola Nacional (RAN), incluindo os perimetros do
Aproveitamento Hidroagricola do Vouga, dos Regadios de Eirol e Requeixo e do
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Emparcelamento Rural e outros que pelas suas caracteristicas intrinsecas ou atividades
desenvolvidas pelo homem, se adequam ao desenvolvimento da atividade agricola e
pecudria, bem como de atividades complementares e de apoio. O Espaco Florestal de
Protecdo é constituido por dreas sensiveis e de valor ambiental, que contribuem para a
manutenc¢do da diversidade bioldgica dos habitats, das espécies de flora e da fauna e que
exercem fun¢bes de protecdo prioritaria da rede hidrografica, de recupera¢do de solos
degradados, e de enquadramento de aglomerados urbanos e paisagens.

No Espaco de Infraestruturas Territoriais estdo integradas as infraestruturas rodoviarias (A25
e Al7) e ferrovidrias (Linha do Vouga) e respetivas zonas de servidao, que coincidem, na
generalidade, com a delimitagdo dos Espagos Canais.

Planta de Condicionantes

=
i .‘w%??

- 112 Limite PPPDA
RAN - Reserva Agricola Macional REM - Reserva Ecologica Nacional (Total) — Linhas de Agua REN
=== Rede Nacional Fundamental (A1/IP1, A25/IP5)
= Rede Nacional Complementar (A17/IC1, EN235, EN327) [/////] ~ Zona de Servidéo Non Aedficandi (°) Rede Ferroviaria
Rede elétrica
Media Tensao 15 kW -Agrea — piedia Tensao 15 kW - Subterréanea &+ Alta Tensao 60 kV/

Figura 2- Extrato da Planta de Condicionantes, PDM — 12 revisdo

Como ja referido nos antecedentes do Plano, face a proposta programatica e ao
enquadramento que este plano teve no ambito do processo de revisao do PDM,
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permanecendo a area ndo infraestruturada em solo rustico, é objetivo elaborar um Plano de
Pormenor com efeitos registrais, uma vez que é a Unica modalidade que permite a
reclassificacdo de solo e, como tal, a concretizacdo do modelo que vem sendo delineado
para esta area desde 1995.

Contudo, explanam-se as condicionantes atualmente em vigor, em conformidade com a
respetiva Planta de Condicionantes. Verifica-se a abrangéncia por serviddes e restricGes de
utilidade publica nos seguintes ambitos:

>Recursos naturais - Recursos hidricos - Dominio PUblico Hidrico - Leitos e margens dos cursos de dgua e
Zonas Inundaveis.

>Recursos agricolas e florestais: Reserva Agricola Nacional — RAN; Aproveitamentos Hidroagricolas e
Reserva Ecoldgica Nacional — REN.

> Infraestruturas: - Rede elétrica - Linhas de Média Tens3o 15 KV e de Alta Tens3o 60 KV; Gasodutos — 12
escaldo e 22 escaldo; Rede rodoviaria — Rede nacional (A25) e rede complementar (A17) e Rede ferrovidria —
Linha do Vouga.

Carta da Reserva Ecolégica Nacional
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Figura 3 - Extrato da Carta de delimita¢do da REN
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De acordo com a Carta de delimitagdo da REN em vigor, verifica-se a abrangéncia nas
seguintes categorias:
v' Areas Relevantes para a Sustentabilidade do Ciclo Hidrolégico
- Leito e Margem de Curso de Agua
- Areas Estratégicas de Infiltragdo, Prote¢do e Recarga de Aquiferos

v’ Prevencdo de Riscos Naturais

- Areas de Elevado Risco de Eros3o Hidrica do Solo
- Areas Ameacadas pelas Cheias

Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incéndio Rural

5wy 9. |
Classes de Perigosidade de Incéndio Rural - WMuito Baixa - Baba Meda
Figura 4 - Extrato da Planta de perigosidade de incéndio rural, PDM-12 revisdo

Face a Planta de Condicionantes - Perigosidade de Incéndio Rural, a area é abrangida por
diversas classes de perigosidade de incéndio rural: Muito Baixa, Baixa e Média.
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Planta de Ordenamento - Aproveitamento Agricola do Vouga

R
'-‘-‘z.-_;‘.?' E i "]\'\ S==t \ v Al L = | ‘fw“ ""‘ &\‘\

[/ ] PDAV- Bloco Baixo Vouga Lagunar / Baixo Vouga [N\  Emparcelamento Eixo-Eirol

Figura 5- Extrato da Planta de Ordenamento Aproveitamento Agricola do Vouga , PDM-12 revisdo

Analisando a Planta de Ordenamento — Aproveitamento Hidroagricola do Vouga, verifica-se
gue a area do Plano é abrangida pelo perimetro do Bloco do Baixo Vouga, no qual se inclui o
Emparcelamento Eixo-Eirol.

A viabilidade econdmica das atividades agricolas e conexas nestas areas deve assentar,
fundamentalmente, numa oética de aproveitamento das suas caracteristicas Unicas e de
grande valor, visando a conservacao e valorizacdo da paisagem natural que constitui um
patrimdnio natural singular.

Planta dos Valores naturais

E apenas no espaco de fronteira, a Nascente da drea do Plano de Pormenor, que se identifica
a presenca de bidtipos, de habitats e de valores naturais relevantes, constituindo um
enquadramento natural de exceléncia, que contribuird para a valorizagdo da qualidade
ambiental e paisagistica e para o enriquecemento do conteldo programatico do plano.
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Figura 6 - Extrato da Planta de Valores Naturais, PDM - 12 revisdo

Planta da Estrutura Ecoldgica

Ao definir o modelo de organizagdo territorial do municipio, o PDM determina os critérios de
sustentabilidade a adotar, bem como os meios disponiveis a as agdes propostas, que sejam
necessarios a prote¢ao dos valores e recursos naturais, recursos hidricos, culturais, agricolas
e florestais constituintes da Estrutura Ecoldgica.

A Estrutura Ecoldgica (EE) identifica areas com valor natural que devem ser preservadas e
requalificadas de forma a garantir conetividade entre os varios ecossistemas da malha
urbana e do espaco rural e estabelece-se em coeréncia com a Estrutura Regional de
Protecdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA), que consiste num conjunto de areas de mais-
valia ambiental e de corredores ecoldgicos, tidas como o garante de uma rede de
conectividade entre os ecossistemas, contribuindo para uma maior recuperagao dos habitats
e das espécies face as alteragBes climaticas, possibilitando as adaptagdes necessdrias aos
sistemas bioldgicos para que mantenham as suas funcgdes.
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Os corredores ecoldgicos estruturantes, que assentam nas principais linhas de agua e o
corredor ecoldgico secunddrio, identificado pelo Plano de Ordenamento Florestal Centro
Litoral, salvaguardam a ligagdo e os intercambios entre diferentes dreas nucleares de
conservagdo, promovendo a continuidade espacial e a conectividade das componentes da
biodiversidade.

Solo Rustica - E. Agricdas, E. Florestais Corredores Ecologicos / Areas Ribeirinhas r : Zonas Inundaveis
L H

Solo Urbano - Espacos Verdes [z Cofredar Ecolagico - PROF CL

% : il Zona de Protecéio Especial (ZPE) - Ria de Aveiro

Sitic de Importancia Comunitaria (SIC) - Ria de Aveiro

Cursos de Agua

s Ciclovias

----- Aproveitamento Hidroagricola do Vouga

Figura 7- Extrato da Planta da Estrutura Ecolégica, PDM — 12 revisdo

Por forma a assegurar a compatibilizacdo das fun¢bes de protegdo, regulagio e
enquadramento com os usos produtivos, o recreio e lazer e o bem-estar das populagdes,
através da definicdo dos parametros e das condi¢des de ocupacgao e de utilizagdo do solo, a
EE integra os Espacgos Verdes, os Espagos Naturais e as restantes subcategorias do Solo
Rustico (Espagos Agricolas e Espagos Florestais). Em contexto urbano, assume-se como
elemento de equilibrio da area construida, através de parques, pequenos jardins,
alinhamentos de arvores e todos os elementos verdes.
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7.2 Outros Planos, Projetos e Programas Municipais Estratégicos

Pelo disposto no n2.2 do artigo 76.2 do RJIGT, a elaboracdo de planos municipais obriga a
identificar e a ponderar os programas, os planos e os projetos, com incidéncia na area em
causa.

Os planos, programas e projetos que se enunciam de seguida, pese embora a sua
abrangéncia possa ndo ser coincidente com a drea que se pretende programar com este
plano de pormenor, constituem um conjunto de documentos que traduzem uma estratégia
de desenvolvimento municipal, numa perspetiva transversal as diversas tematicas que os
compodem.

Beneficiando da oportunidade de financiamento dos Fundos Comunitarios do Portugal 2020,
foram ainda varios os planos e projetos desenvolvidos pela Autarquia que prosseguem 0s
fins e os principios gerais da politica publica de ordenamento do territério e de urbanismo,
visando promover a reabilitagdo, a regeneragao e a utilizagdo adequada do solo urbano,
associadas a formas adequadas de revitalizacdo econdmica, social e cultural e de reforco da
coesao territorial.

No contexto regional identificam-se os documentos da proposta do PROT-Centro, do
Programa Estratégico Intermunicipal da Regido de Aveiro — UNIR@RegidaodeAveiro, bem
como o Projeto de Desenvolvimento Agricola do Vouga- PDAV.

Dos ultimos documentos estratégicos e de ordenamento do territério e na sequéncia das
acbes que tem vindo a ser implementadas a nivel municipal, salienta-se aqui o Plano
Estratégico de Desenvolvimento Urbano de Aveiro (PEDUCA), a criacdo de Rede ciclavel (a
par do Programa de Sensibilizacdo para os modos suaves, com a Implementacdo de Sistema
de Bicicletas Partilhadas [BUGA] e projeto UBIKE, promovido pela Universidade de Aveiro) e
ainda o Aveiro Tech City Living Lab — uma iniciativa que visa utilizar a tecnologia como meio
para melhorar a qualidade de vida de todos os cidaddos, ajudando as entidades de gestdo a
recolher e partilhar informacdo sobre novas formas de gerir a cidade, desde a mobilidade,
educacdo, cultura e ambiente .

Tendo em conta os objetivos, principios, direitos e deveres estabelecidos pela Lei de Bases
do Clima (Lei n.2 98 /2021, de 31 de dezembro), bem como a Estratégia Nacional de
Adaptacdo as AlteracGes Climaticas (ENAAC 2020) e o Plano Nacional Energia e Clima 2030
(PNEC 2030), principal instrumento de politica energética e climatica para a década 2021-
2030, foi concluido, em 2021, o Plano Municipal de Adaptacdo as Alteracdes Climaticas
(PMAAC) para o concelho de Aveiro.
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Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano da Cidade de Aveiro - PEDUCA

A reabilitacdo urbana, com base em orientacGes estratégicas claras, acompanhadas de um
qguadro legal e fiscal mais favoravel, inverte o sentido seguido nas ultimas décadas e
constitui-se como um caminho prioritario para reanimar as cidades e as suas periferias
urbanas, melhorando a qualidade de vida dos residentes, dinamizando o comércio e outras
atividades, e reforcando a atratividade turistica.

A sua ambicdo centra-se em intervencdes integradas de qualificacdo do espaco publico, de
revitalizacdo urbana e de reabilitacdo do edificado, com particular relevancia para a
componente habitacional, reforcando a atratividade do centro urbano para diferentes
publicos: habitantes, visitantes ou investidores, e de uma apropriacdo continuada pela
comunidade, para o exercicio de urbanidade e cidadania, fundamentais a coesdo social e
territorial.

O PEDUCA, desenvolvido em 2016, estabeleceu uma estratégia de intervencdo, nas
componentes de regeneragao urbana, de mobilidade urbana sustentavel e de intervengao
em comunidades desfavorecidas, tratadas em trés planos de acdo: o Plano de Ac¢do para a
Regenerag¢do Urbana (PARU), o Plano Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel (PMUS) e
o Plano de Acdo Integrado para as Comunidades Desfavorecidas (PAICD).

Através do PARU pretendia-se a revitalizagdo das cidades e das zonas industriais
abandonadas e, consequentemente, a melhoria do ambiente urbano, tendo como objetivos
especificos: o reforco e valorizacdo das carateristicas diferenciadoras de Aveiro,
promovendo a qualidade do ambiente urbano e as vivéncias urbanas, garantindo a coesdo
dos diferentes territérios. Dos varios projetos/acGes concretizadas, evidenciam-se as que
estdo relacionadas com os Canais Urbanos e que visam promover a qualidade do sistema
ecoldgico urbano, garantindo as condi¢des de funcionamento, seguranca para as populacdes
e a sua utilizacdo como suporte de atividades de lazer, contribuindo para o desenvolvimento
da oferta ambiental e turistica.

Visando a Promocdo de estratégias de baixo teor de carbono, o PMUSA definiu como
objetivos especificos: alterar a preferéncia modal, do automadvel privado para o transporte
publico, investindo na introducdo do modo elétrico; promover a acessibilidade universal,
enquanto fator de inclusdo e justica social; valorizar o uso da bicicleta e as deslocacdes
pedonais e promover o ambiente e a saude publica, numa légica de promogao da pratica
desportiva e habitos de vida saudavel.

Visando promover a mobilidade sustentavel, a estratégia desenhada no ambito do PMUSA
prevé a integracdo de diferentes tipologias de percursos na rede ciclavel alargada. O
Municipio tem vindo a desenvolver um conjunto de a¢bes no sentido de melhorar, em
termos de conforto e seguranga, as condigBes para a circulagdo de bicicletas em meio
urbano, ndo s6 construindo eixos especificos (corredor entre o Campus da UA e a Estacdo da
C.P, a intervencao na Av. Dr. Lourengo Peixinho e a ligacdo da cidade a Marinha da
Troncalhada e Rua do Sal, através da requalificacdo urbana em curso, na area adjacente ao
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Canal das Piramides), como também introduzindo esta preocupac¢do em todos os projetos
viarios em curso, melhorando infraestruturas, e também distribuindo suportes para o
parqueamento de bicicletas e implementando o relancamento do sistema de bicicletas
partilhadas para a cidade —a BUGA 2.

A criacdo da BUGA, que remonta a 1999 e foi o primeiro sistema de bicicletas partilhadas e
gratuito em Portugal. O novo sistema de bikesharing, integrado e inteligente tem gestdo e
utilizacdo através de uma app movel, contemplou, na primeira fase, a instalacdo das 20
EstacOes a que correspondem 308 docas para 204 bicicletas, de design renovado. Com a
ativacdo da BUGA 2 sera lancada uma acdo de promogdo da utilizacdo da bicicleta privada
(‘BUGA 3’), incrementando o uso da bicicleta nos circuitos casa/escola/trabalho em todo o
concelho.

Plano Municipal de Adaptagao as Alteragdes Climaticas - PMAAC

As alteragdes climadticas estdo entre os maiores desafios ambientais, sociais e econdmicos
que a humanidade enfrenta e sao cada vez mais necessarias agdes urgentes para as manter
a um nivel controldvel e prevenir danos fisicos e econémicos sérios.

No desenvolvimento do PMAAC foi considerado o Plano Diretor Municipal (PDM) e o Plano
Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU), bem como o contexto da integracdo de Aveiro
na Rede de Cidades Verdes Cencyl. A estratégia de adaptacdo apresentada, segue a
metodologia proposta pelo Joint Research Centre (JRC) e pelo Pacto de Autarcas para o
Clima e Energia, baseando-se num planeamento energético e climatico integrado e inclusivo,
no qual os atores locais tém um papel ativo a desempenhar.

Tal estratégia tem em conta as caracteristicas particulares e as especificidades do concelho
de Aveiro, incluindo a analise de eventos climaticos ja ocorridos e previstos. Nesse sentido, o
PMACC efetua a identificacdo e analise detalhada dos impactos provenientes das alteracdes
climaticas, destacando as seguintes varidveis climaticas: temperaturas extremas/ ondas de
calor, precipitagdo excessiva/ tempestades e ventos fortes.

O PMACC enquadra varias medidas de mitigacdo e adaptacdo que devem ser incorporadas
na elaboracdo do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro, no sentido de
reforcar a estratégia concelhia no cumprimento das boas praticas de gestdo do territério
face aos objetivos de incrementar a eficiéncia ambiental em face das alteragdes climaticas.

Programa Estratégico Intermunicipal da Regido de Aveiro | UNIR@RegidodeAveiro

O Programa Estratégico Intermunicipal da Regido de Aveiro — Horizonte 2030
(UNIR@RegidodeAveiro) constitui-se como pilar para uma abordagem integrada de base
territorial e estratégica que assume como objetivos gerais definir as grandes opc¢des
estratégicas de organizacdo do territdrio e do investimento publico, as suas prioridades e a
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respetiva programacdo, em articulacdo com as estratégias definidas nos programas de
ambito nacional e regional, atentas as especificidades e os recursos diferenciadores do
territorio da Regido de Aveiro, bem como definir as diretrizes e as orientacdes para os planos
territoriais de ambito intermunicipal e municipal e para as redes de infraestruturas,
equipamentos e servicos e ainda estabelecer os padrées minimos e os objetivos a atingir em
matéria de qualidade ambiental e de conservacdo da natureza.

A visdo para o modelo de desenvolvimento integrado para a Regido de Aveiro assenta no
conjunto de prioridades estratégicas transversais e de prioridades estratégicas de
especializacdo que traduzem a aposta numa cidade-regido, ancorada num sistema urbano
policéntrico e qualificado (fun¢des industrial/empresarial, habitacional, espacos de
conhecimento, turismo, mobilidade, etc.), potenciada por redes e modelos de conectividade
sustentdveis que garantem a preservacdo e valorizacdo das especificidades Unicas dos
ecossistemas deste territdrio e que respondem as necessidades locais e aos desafios
climaticos globais.

A concretizacdo da Estratégia Regional 2030 envolve a implementacdo de multiplos projetos,
nos quais se incluem acdes especificas, que respondem diretamente a implementacdo das
prioridades estratégicas, com destaque para os seguintes ambitos:

Inclusdo social
PR 10.4 - Reforco e qualificacdo de equipamentos desportivos e de recreio/lazer
® UOPG Parque Desportivo de Aveiro
o Piscina Municipal
®  Pavilhdo Municipal
® Complexo de campos de treino EMA
®  Cidade do Futebol da AFA

Rede de infraestruturas para a competitividade e coesdo
PR 18 - Infraestruturas ferroviarias

Requalificagdo da linha do Vouga - O projeto consiste na reabilitacdo e modernizagdo de toda a extensdo da linha entre Espinho
e Aveiro, permitindo o seu desenvolvimento integrado na malha urbana da regido, com atravessamento de vdrias localidades. A
melhoria da qualidade do servigo permitira aumentar significativamente a procura do transporte ferroviario nesta linha, e a
manutencdo da bitola métrica permite, também, manter e desenvolver a atividade de turismo ferroviario, com a circulagdo de

comboios histdricos nesta linha e a valorizagdo do patrimdnio ferroviario.

Descarbonizacdo
PR 27.4 - Mobilidade sustentavel

* Estruturacdo e continuidade das vias cicldveis

* Reforgo do sistema publico de bicicletas partilhadas — BUGA2

o Intervengdes em Interfaces de transportes publicos — Parques de estacionamento periféricos de apoio a intermobilidade
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Qualidade do ambiente urbano e habitacdo
PR 29 - Reforco e qualificacdo da oferta habitacional

. Diversificagdo e adequagdo da oferta - As mudangas demograficas, bem como os novos modelos de vida e preferéncias de

consumo tém impactos também no setor imobilidrio e na habitagdo. O aumento da esperanga média de vida, as novas formas
de familia e a diminuigdo média da sua dimensdo resultam no aparecimento de novas necessidades na habita¢do. Assim, esta
acdo visa promover a diversificagdo e adequagdo da oferta habitacional as dinamicas atuais e futuras da populagdo.

Cultura e turismo
PR 39 - Valorizagao de produtos turisticos integrados

. Tendo em vista 0o aumento da competitividade do setor turistico na Regido de Aveiro, esta agdo visa a valorizagdo dos produtos

turisticos ja consolidados e a integragdo de novos modelos, atengdo a tendéncias e padrdes de consumos, com foco na
diferenciagdo e reinvengdo permanente da oferta, para que este seja um destino turistico atrativo todo o ano.

Projeto de desenvolvimento agricola do Vouga (PDAV)

O Projeto de Desenvolvimento Agricola do Vouga conta ja com cerca de trés décadas de
existéncia, desde que em 1972 a Comissdao de Planeamento da Regido Centro apresentou
uma proposta de aproveitamento do rio Vouga. Sucederam-se varios planos e projetos e a
criacdo do Gabinete de Estudos do Baixo Vouga em 1984. Data de entdo o “Esquema Geral
do Aproveitamento do Baixo Vouga Lagunar” que contemplou obras de drenagem, redes de
rega e vidria associadas a projetos de reestruturacdo fundidria, com vista a reducdo da
fragmentacdo e dispersdo da propriedade, como forma de permitir um melhor
aproveitamento das potencialidades agricolas da regiao.

O Municipio de Aveiro é abrangido por dois blocos do Aproveitamento Hidroagricola do
Vouga, que apresentam atributos diferenciados, inscrevendo-se parte da area do Plano no
perimetro do Bloco do Baixo Vouga — Emparcelamento Eixo-Eirol. No ambito do Projeto de
Desenvolvimento Agricola do Vouga, o quadro de investimento assenta, fundamentalmente,
numa otica de conservagdo, em que a viabilidade econédmica da agricultura local/regional
permitird a promocao e sustentabilidade ambientais.

Programa Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C)

A fim de dar cumprimento a Resolu¢cdo do Conselho de Ministros n? 171/2021, foram
apresentadas as OpcdOes Estratégicas de Base Territorial (OEBT), assim como a Proposta de
Sistema Urbano Regional, tendo em conta as orientacdes da Estratégia Portugal 2030 e todo
um conjunto de desafios transversais, que abrangem a localizacdo estratégica da Regido
Centro, a identidade territorial, as questGes demograficas e as altera¢des climaticas,
economia e circularidade.

Orientadas por estes desafios, as OEBT estdo organizadas por diversas areas tematicas,
incorporando informacGes relevantes, orientadas para o desenvolvimento de projetos piloto
gue tém como objetivo ensaiar e criar modelos de a¢do com impacto regional ou com o
potencial de serem replicados em diversos pontos do territério.
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Sistema Econdmico

O designio do crescimento econdmico passa pelo progresso técnico e o consequente
aumento da produtividade, associados a valorizacdo dos recursos enddgenos, a promoc¢ao
da inovacao territorial e das atividades econémicas sustentaveis e competitivas, nas quais se
integra o setor do turismo.

O aumento da competitividade neste setor esta relacionado com fatores de atratividade, de
melhoria dos niveis de qualificagdo académica e profissional dos profissionais da fileira do
turismo, do desenvolvimento de produtos turisticos inovadores e da estruturacdo de
produtos compdsitos orientados para o bem-estar, salde e atracdo de turistas seniores.

Sistema Social

S3do condi¢des necessarias a atracdo de populagdo ativa qualificada e de quem busca modos
de vida alternativos, a prestacdo de servicos de saude de qualidade e a oferta de habitacdo
de qualidade, enquadrada num espaco publico e em infraestruturas de qualidade.

Sistema Natural

Num contexto de escassez crescente dos recursos hidricos, é necessario garantir o uso
eficiente da agua, através da racionalizacdo do desenho e articulacdo dos sistemas de
abastecimento, drenagem e tratamento, tendo em vista a eliminacdo de fatores de
insustentabilidade ambiental, técnica e econdmica.

Conservar, regenerar e valorizar os recursos naturais, a biodiversidade e as paisagens sdo
prioridades para uma sociedade ambientalmente sustentada e baseados nos servicos
prestados pelos ecossistemas, que constituem fatores de desenvolvimento e coesao.

Sistema de Energia e Mobilidade

Para um ordenamento sustentavel do territorio devem ser criadas condi¢Ges favoraveis ao
aproveitamento passivo da energia solar pelos edificios, a producdo local dispersa de energia
de fontes renovaveis, sem descurar a promog¢ao do transporte coletivo nos movimentos
pendulares e dos modos suaves e partilhados em ambiente urbano, de forma integrada, com
o objetivo de diminuir a quota modal do transporte individual motorizado, contribuindo
assim para a descarbonizacdo do setor dos transportes e para a redugdo do
congestionamento nos centros urbanos.

Sistema Urbano

Num contexto de crescente concorréncia urbana, no qual se visa a captacao de residentes e
visitantes, as caracteristicas urbanas intrinsecas — o desenho urbano, a qualidade dos
espacos publicos, a arquitetura, a oferta habitacional e de cultura, lazer, desporto, entre
outras) devem constituir vantagens diferenciadoras e de promocdo de modelos urbanos
mais sustentdveis e saudaveis e mais compativeis com as especificidades fisicas do territério
(clima, relevo, recursos hidricos).
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8. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A area definida para a elaboragdao do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro
situa-se no extremo Nascente da cidade, ocupando uma area de cerca de 192 hectares,
situada parcialmente na freguesia de Esgueira (a Norte) e a restante (a Sul) na freguesia de
Eixo. E delimitada a poente pela A25 e pela A17, a norte pelo aglomerado de Taboeira, a sul
pelo aglomerado de Azurva e pela linha Vouga e a Nascente pela vala da Eirinha.

Figura 8 - Planta de Enquadramento do limite do Plano de Pormenor com ortofotomapa

A posicao adjacente as infraestruturas da rede rodovidria nacional, que confere a esta zona
um posicionamento privilegiado, colocando o Parque Desportivo equidistante de Coimbra e
do Porto e mesmo com ligacdo favorecida a Espanha através da A25, torna-se, assim, um
fator decisivo para o fortalecimento de redes de complementaridades destes territérios,
determinando a afirmacdo de Aveiro na consolidacdo e estruturacao do sistema urbano
regional.

Acresce ainda, relativamente as acessibilidades, a intencdo da implementacdo da uma
variante ao nucleo de Eixo, alternativa ao tracado da ex-EN230 e a programacdo da
execucdo da ligagdo rodovidria Aveiro-Agueda, localizada a sul da area de intervencio, que
ird permitir a articulagdo do sistema vidrio norte-sul com os territérios dos municipios a
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Nascente, bem como o plano em curso de modernizagao da linha do Vouga, através da qual
se estabelecem conexdes com o centro da cidade.

Figura 9 — Quinta da Condessa, Taboeira — Fonte: SIPA- Sistema de informacgdo para o patrimdnio arquiteténico

A nivel local, os arruamentos existentes, enquadrados na estruturacao viaria que serviu de
suporte a construcao do Estddio Municipal de Aveiro, constituem hoje a conexdo entre as
areas urbanas a nascente da A17 com os equipamentos desportivos e a Area de Atividades
Econdmicas Norte — Taboeira.

Na identificacdo abrangente deste territério, adquire especial destaque a localizacdo do
Estadio Municipal de Aveiro, projeto do Arquiteto Tomas Taveira, construido para albergar
jogos do Campeonato Europeu de futebol, em 2004, sendo, portanto, um equipamento
desportivo de referéncia do Concelho de Aveiro, mas também o Unico a nivel regional com
capacidade de acolher acontecimentos de grande escala, face a sua capacidade (30.127
lugares).

Figura 10 — Enquadramento - vista aérea (Fonte: Google Earth Pro)

Na sua envolvente, foi inaugurado em 2021 o Complexo de Campos de Treino do Estadio
Municipal de Aveiro — Mario Duarte, com 4 campos de futebol para a pratica nas diversas
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modalidades e que ocupam uma darea de 3.500 m2, integrado numa estratégia que envolve a
Aldeia do Futebol da Associagao de Futebol de Aveiro e a construgao do futuro Pavilhdo
Desportivo Municipal — Pavilhdo Oficina, que tera capacidade para receber cerca de 2500
pessoas e da Piscina Municipal, aproveitando, assim, todas as sinergias destas
infraestruturas desportivas de grande relevancia, pela concentragao dos seus varios servigos,
numa légica de rentabilizagdo de recursos.

A drea do plano beneficia ainda da proximidade de um vasto e diversificado leque de
equipamentos e servicos de nivel superior, que, na hierarquia dos centros urbanos da
Regido, capacitam Aveiro como seu principal centro urbano polarizador.

.
.
-------

Figura 11 — Enquadramento no sistema urbano

Num contexto de referéncias patrimoniais, para além do espago natural envolvente — Baixo
Vouga, sublinha-se a presenca da Quinta da Condessa, elemento histdrico importante na
estruturacdo e ocupacdo desta drea, bem como o seu significado na dimensdo social e
cultural. A casa, sobre a qual ha registos referentes a sua administracdo que datam do séc.
XVIl e que no séc. XX foi residéncia da Condessa de Taboeira, esta atualmente, na sequéncia
de incéndio, bastante degradada e tinha adossada a capela de N2 Sr2 da Conceicdo, que
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juntamente com os jardins, formavam um conjunto arquiteténico de valor patrimonial
distinto.

Figura 12 — Quinta da Condessa, Taboeira — Fonte: SIPA- Sistema de informagdo para o patrimdnio arquitetdnico

A drea de intervencdo é caracterizada pela presenga de espacos florestais e algumas bolsas
agricolas, sendo atravessada, no sentido poente/nascente, por dois vales, onde correm duas
linhas de dgua que afluem para Este, no rio Eirinha.

Figura 13 — Paisagens (Fonte: https://www.google.pt/maps)

As especificidades naturais desta drea, que apresenta acidentes topograficos com alguma
expressdao, sobretudo na zona poente, contrariam as caracteristicas que, de uma forma
geral, sdo reconhecidas ao concelho de Aveiro, como um territorio de baixa altitude. Este
contexto vem condicionar a implantacao e posicionamento de alguns equipamentos, cuja
dimensao exige dreas planas ou pouco declivosas.

A toda esta diversidade geografica corresponde uma diferenciagao paisagistica e cultural, de
exploragdo de recursos e de organizagao territorial, de ocupag¢ao e povoamento humano,
que apresentam grande potencial de desenvolvimento das atividades relacionadas com o
recreio e lazer, desporto e atividades ao ar livre, bem como das econdmicas,
designadamente, na vertente do turismo.
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9. DINAMICAS URBANISTICAS

A intencdo de elaboracdo de um plano municipal e consequente implementacdo do Parque
Desportivo, tendo por base um conceito de parque multifuncional, distribuido por polos,
ancorados por grandes equipamentos e empreendimentos, complementares e articulados
entre si, por razoes financeiras e administrativas, ndo atingiu a concretizacdo desejada,

tornando esta area expetante ao longo do tempo, tal como é evidenciado pela auséncia de
registo de operagdes urbanisticas ou quaisquer outros procedimentos.

Esta circunstancia deve-se, fundamentalmente, aos seguintes fatores:

1. A CMA estabeleceu uma sociedade com uma empresa privada, a “PDA”, que tinha como objetivo a

coordenacgdo e gestdo das agbes e intervengdes em conformidade com o estabelecido nas propostas
de plano anteriores;

A PDA ¢é a detentora da maioria das propriedades, o que condicionou a dindmica e a iniciativa de
intervencoes;

O ambito e especificidade das propostas de plano, bem como a auséncia de infraestruturagao.

O enquadramento deste plano num concelho onde se tém evidenciado dindmicas
urbanisticas, que advém do crescimento populacional, do elevado nivel de instrucdo, da
percentagem de populacdo jovem e ativa e das tendéncias crescentes do parque
habitacional qualificado e dos dados relativos aos rendimentos e ao consumo, que revelam
valores superiores aos verificados a nivel nacional, regional ou sub-regional, constituem um
substrato que sugere uma dindmica potencial importante na implementagdo do plano.
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Figura 14 - Registo cartografico de requerimentos (2013- 2023)
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10. OPORTUNIDADE E PARAMETROS DE REFERENCIA

O Municipio de Aveiro, através do cunho estratégico que se imprimiu no PEDUCA, ambiciona
também dar prosseguimento no seu territério a Estratégia da UE / Portugal 2030, no sentido
cumprir as suas metas, definindo os objetivos, as prioridades e as intervengdes a realizar.
Assente na Estratégia de Desenvolvimento Local, Aveiro pretende assumir-se como um
territdrio estruturante na consolidacdo do sistema urbano regional, distinguindo-se como
ancora de desenvolvimento da regido, como espaco de exceléncia para residir, trabalhar,
investir e visitar, valorizando o seu posicionamento estratégico, o vetor
conhecimento/investigacdo e as carateristicas singulares do territorio, como fatores
diferenciadores.

Destaca-se em Aveiro a interacao entre a Tradicdo e a Modernidade, entre o Homem e a
Natureza, a qual se junta uma oferta muito diversa de oportunidades que, associadas a um
conjunto de indicadores econdmicos, educativos, ambientais e sociais, fazem com que
muitos escolham Aveiro como o local ideal para viver, para residir, trabalhar, estudar,
investir ou viver momentos de cultura e de lazer.

A Estratégia Turismo 2027 define, como visdo nacional, a afirmac¢do do turismo como um
hub para o desenvolvimento econdmico, social e ambiental, comprometendo-se com metas
de sustentabilidade nestes dominios, que promova a valorizagao do territorio e impulsione a
economia, assegurando coesdo territorial e a geracdao de impactos positivos nas populacdes
residentes.

Neste enquadramento, pretende-se que o Plano seja um motor para o desenvolvimento e
aumento da competitividade no setor do turismo e do comércio e servigos, reforcando a
atratividade para visitantes, residentes, investidores e talentos vindos do exterior,
fomentando o empreendedorismo e a inovagdo em atividades e novos projetos empresariais
adaptados as novas realidades do setor, desenvolvendo produtos turisticos inovadores e
estruturando produtos compdsitos orientados para a saude e bem-estar, para o desporto e
turismo de natureza e turismo residencial.

A esta ambicdo do Plano, associa-se uma outra, que reforga a componente do desporto,
visando completar e complementar todas as infraestruturas executadas ou em curso. O
Plano, pelo ambito e diversidade dos espacos e equipamentos que ird integrar, assume-se
como um pilar decisivo de desenvolvimento e promo¢do do recreio e lazer e das industrias
dos tempos livres, apostando na diversidade e diferenciacdo da oferta recreativa e
desportiva, proporcionando um alargado universo de opgoes.

Esta opg¢do converge para a garantia do principio da compatibilidade de usos, favorecendo a
coexisténcia de usos compativeis e complementares, a multifuncionalidade e a integracdo e
flexibilidade de utilizagGes adequadas a cada uso do solo, contribuindo para uma maior
diversidade e sustentabilidade territoriais.
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Com a publicacdo do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, que aprovou a revisdo do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, e da Lei n.2 31/2014, de 30 de
maio - Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de
urbanismo, ficam estabelecidos os fins pelos quais se devem pautar os planos de
ordenamento do territorio:

Valorizar as potencialidades do solo, salvaguardando a sua qualidade e a
realizacdo das suas funcbes ambientais, econdmicas, sociais e culturais,
enquanto suporte fisico e de enquadramento cultural para as pessoas e suas
atividades;

Garantir o desenvolvimento sustentavel, a competitividade econdmica
territorial, a criacdo de emprego e a organizacdo eficiente do mercado
fundiario, tendo em vista evitar a especulacdo imobilidria e as praticas lesivas
do interesse geral;

Aumentar a resiliéncia do territério aos efeitos decorrentes de fendmenos
climaticos extremos, combater os efeitos da erosdo, minimizar a emissdo de
gases com efeito de estufa e aumentar a eficiéncia energética e carbodnica;
Salvaguardar e valorizar a identidade do territério, promovendo a integracao
das suas diversidades e da qualidade de vida das populagdes;

Racionalizar, reabilitar e modernizar os centros urbanos;

Promover a acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada aos
edificios, equipamentos e espacos verdes ou outros espacos de utilizacdo
coletiva;

Promover a defesa, a fruigao e a valorizagdo do patrimonio natural, cultural e
paisagistico.

Neste enquadramento e no ambito da primeira revisdo do PDM, foram identificados espacos
especificos de intervencdo municipal (UOPG — Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo), que visam a execucdo programada daquele plano, concretizando propostas de
organizacao espacial.
Para a UOPG1 — Parque Desportivo de Aveiro foram estabelecidos, em regulamento, os
seguintes objetivos:

a)

b)

Dotar a cidade de Aveiro de uma drea destinada ao desporto e ao lazer, de
dmbito local, regional e mesmo nacional, proporcionando a localizagdo de
equipamentos diversificados, mas complementares, destinados quer ao
desporto de competicdo, quer ao desporto de manutengcGo, complementados
com dreas de lazer e habitacionais, comércio e servicos;

Criar condigcées para a localizacdo de equipamentos desportivos destinados a
modalidades com grande projecdo nacional, mas com caréncia de
infraestruturas, como sejam, o futebol e o hipismo;
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Face a conjuntura socioecondmica e a crescente necessidade de diversificar a oferta do
mercado habitacional, tendo ainda em conta a proximidade a uma area de atividades

d)

e)
f)
g)

h)
J)
k)

Criar condigcées para a implantacGo de equipamentos desportivos atualmente
inexistentes na regido, com grandes potencialidades de fixacdo e de
desenvolvimento, nomeadamente o golfe;

Localizar equipamentos "Gncora", fundamentais numa perspetiva de
desenvolvimento e reforgo turistico da regido;

Recuperar zonas ambientalmente degradadas;

Prever a localizagdo de estabelecimentos hoteleiros e de zonas habitacionais;
Recuperar as edificagbes da Quinta da Condessa;

Reordenar, requalificar e consolidar o tecido urbano existente;

Criar dreas publicas de lazer;

Promover uma boa rela¢do espacial pedo/automovel;

Implementar uma rede de vias cicldveis em toda a drea do plano.

econdmicas de grandes dimensdes e com elevada dindmica, assim como, considerando a
premente preocupacdo com as questdes de sensibilidade ambiental e a necessidade de

garantir um contributo para o tecido econédmico municipal, pela promocao de novos postos
de trabalho e dinamizacdo do sector do turismo, acrescentam-se, aos objetivos ja definidos

no PDM 12 revisao, os seguintes:

Com o intuito de alcangar estes objetivos, no regulamento da primeira revisao do PDM de

1)
m)

n)
o)

p)

Adotar medidas de adaptacdo e mitigacdo das alteracdes climaticas, bem como
de eficiéncia energética e de utilizagdo racional dos recursos;

Promover a articulagdo com a estrutura urbana existente e com o espaco
natural envolvente;

Garantir a qualidade ambiental e a valorizacdao do espaco publico;

Garantir um desenho urbano diferenciado, potenciando a criacdo de elementos
edificados isolados singulares, com uma linguagem arquitetdnica
contemporanea e caracteristicas excecionais, promovendo uma imagem urbana
gualificada, face a posicdo estratégica relativamente a A25 e A17 e aos espacos
publicos de grandes dimensdes e equipamentos de grande volumetria
existentes.

Dotar a area de espacos destinados a promocdo de habitacdo a custos
controlados.

Aveiro sdo estabelecidos como indicadores e parametros de referéncia os seguintes:

a)

b)

Espacos destinados a habitacdo unifamiliar: indice maximo de ocupag¢do do solo (lo) =
30%; indice maximo de utilizagdo do solo (lu) =60%;

Espacos destinados a habitacdo multifamiliar: indice maximo de ocupagao do solo (lo)
= 25%; indice maximo de utiliza¢cdo do solo (lo) =150%;
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¢) Espacos destinados a habitacdo multifamiliar de baixa densidade: indice maximo de
ocupacao do solo (lo) = 30%; indice maximo de utilizagdo do solo (lo) =120%;

d) Espagos de atividades econdmicas: indice maximo de ocupagdo do solo (lo) = 40%;
indice maximo de utilizagdo do solo (lo) =150%;

e) Espagos verdes: o indice maximo de ocupagdo do solo com construgdes é de lo= 1%;

f) Espacos destinados a Equipamentos desportivos: o indice maximo de ocupacdo do solo
com construgdes de apoio é de lo= 50%;

g) Espacos destinados a Estabelecimentos Hoteleiros: indice maximo de ocupagdo do solo
(lo) = 25%; indice maximo de utilizagdo do solo (lu) =150%.

A area de intervencdo representa, assim, um territério onde sobressai um conjunto de
potencialidades e oportunidades de transformacao urbanistica e de valorizacdo da imagem e
ambiente urbanos, em estreita ligagao com o espago natural que o margina.

A localizagao privilegiada em termos de acessibilidades contribui para uma utilizagdo com
alcance de uma dimens3do suprarregional, face aos equipamentos ja instalados e
programados. Contudo, a drea onde se inserem carece ainda de consolidagdo capaz de
promover uma utilizacdo permanente e, essencialmente, com urbanidade, criando
complementaridades funcionais e que oferecam condicdes de seguranca na sua fruicdo. E,
pois, indispensavel a qualificacdo urbanistica, a reconversdo ambiental e a promocgdo de
oferta de alojamentos e habitacdo diversificada, colmatando a elevada caréncia a este nivel,
numa area de forte proximidade ao nucleo urbano mais central e a um centro de atividades
econdmicas de grandes dimensoes, forte gerador de necessidades de alojamento.

Face a inexisténcia de outra localizagdo com caracteristicas idénticas e considerando os
investimentos ja executados e as atividades instaladas decorrentes de uma estratégia que ja
se iniciou em 1995, apoiada numa primeira fase na construcdo do estadio e diversas
infraestruturas e ancorada numa perspetiva de desenvolvimento que passou pelas
estratégias contempladas na elaboracdo do Plano de Pormenor do Estadio, posteriormente
Plano de Urbanizagdo que, embora tenha tido progressos substanciais em articulacdo com as
entidades ndo chegou a ser formalmente concluido, considera-se, premente a concretizagdo
da urbanizacdo desta area, assegurando as necessarias adaptacdes ao contexto
socioecondémico atual.

Grande parte dos investimentos realizados na area de intervencdo inseriram-se num quadro
da sociedade “PDA” que é, atualmente, proprietdria maioritaria na area de intervengdo do
Plano e que pretende concluir os objetivos gerais iniciais que estiveram na génese do
mesmo, ndo so rentabilizando os investimentos que ja foram realizados e que decorrem de
compromissos prévios, como também promovendo a qualificagdao urbana de toda a area,
que foi pensada num contexto de intervengao global.

Nestes termos, a proposta do Plano deve equacionar as seguintes tematicas:
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Ocupagdo urbana

— Implementar diversidade de usos / multifuncionalidade;
— Promover as rela¢des e dependéncias com os territérios contiguos;
— Afirmacdo da drea como uma area diferenciada que alberga equipamentos de relevo.

Para um desenvolvimento urbano equilibrado é essencial contrariar a monofuncionalidade,
gue se verifica nesta area em termos de concentracdo de equipamentos, criando condicdes
de proximidade urbana, promovendo o aumento da densidade e variedade de vivéncias.

Pretende-se uma aposta na colmatacdo das deficiéncias deste espaco que se apresenta
subaproveitado, apostando na qualidade do espaco publico como indutor do
desenvolvimento de solugbes arquitetdnicas de exceléncia e ambientalmente sustentaveis.

Ambiente

— Afirmar e valorizar a singularidade ambiental e paisagistica da area de intervencdo como
complemento a oferta municipal a este nivel.
— Promover o conhecimento e valoriza¢do ecolégica do territdrio.

Acredita-se que a disponibilidade de habitacdo, nesta area de grande proximidade a area de
atividades econdmicas serd, também, uma aposta sustentdvel em termos e ambientais pela
possibilidade de reducdo de deslocagdes, favorecendo, ainda o usos de modos suaves gracas
a reducdo de distancias.

A estrutura ecolégica deve ser fio condutor e elo de conexdao de toda a proposta,
promovendo-se espagos verdes estruturantes e significativos que contribuam para o bem-
estar da populacdo e dos visitantes.

Visando o equilibrio do ambiente urbano e a eficiéncia energética, devera privilegiar-se a
adocdo de sistemas de recolha e reutilizacdo das dguas pluviais para rega dos espacos
verdes, bem como a utilizagdo de energias renovaveis.

Mobilidade

— Garantir e qualificar ligagdes pedonais e ciclaveis, confortaveis e seguras, integrando e
completando trajetos ja existentes.

— Consolidar as liga¢cdes pedonais com os espacos urbanos envolventes.

— Assegurar estacionamento adequado as carateristicas urbanas e compativel com
necessidades face aos usos instalados.

— Integrar a componente viaria existente, minimizando o seu impacte territorial.
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Neste dominio ha que considerar que, fruto de investimentos associados a construcdo do
estadio, a area ja se encontra parcialmente infraestruturada em termos de acessibilidades.

Serd, pois, fundamental enquadrar e articular as vias de acesso local com as de nivel
superior, devendo assegurar-se, face ao trafego de atravessamento, a protecdo do espago
de vivéncia urbana, através da criacdo de solugdes integradas de minimizacao de impactes.

Desenvolvimento econdmico e turismo

— Potenciar a criagdo de novas atividades indutoras de vivéncias urbanas.

— Reforcar o tecido econémico de base local.

— Promover a atratividade turistica com um ambito diverso e complementar a oferta ja
existente no Municipio.

Dada a localizacdo privilegiada e face ao crescente aumento do numero de turistas e
visitantes, na persecucdo do objetivo de diminuir a sazonalidade na procura turistica,
pretende-se favorecer o desenvolvimento da componente comercial e turistica numa
perspetiva diferenciada, potenciando o investimento privado nestes setores de atividade e,
assim, favorecendo a criacdo de novos postos de trabalho.

11. PROGRAMA DE EXECUGAO (1.2 revisdo do PDM)

O Programa de Execucdo e o Plano de Financiamento do PDM-12 revisdo traduzem e
priorizam as opc¢des de ordenamento e consequente execucdo das infraestruturas
urbanisticas e de equipamentos de utilizagao coletiva, obedecendo a critérios de eficiéncia e
sustentabilidade financeira.

A UOPG - Parque Desportivo de Aveiro, encontra-se prevista no Programa de Execuc¢ao e
Plano de Financiamento do PDM-12 revisdo, ao nivel da estruturacdo urbana proposta,
possuindo como objetivos avaliar a aposta na maior racionalidade de exploracdo dos
recursos urbanos municipais, e maior equidade territorial na qualificagdo da componente
ambiental urbana, com repercussdo nos padrdes de qualidade de vida, com a proposta de
criacdo de espacos verdes, com um investimento de 1,52% do valor total dos investimentos
previstos no PDM.

No quadro de investimentos previstos no Programa de Execugdo e Plano de Financiamento,
a acdo UOPG1 - Parque Desportivo de Aveiro possui enquadramento ao nivel da
requalificagdo urbana e qualidade de vida, com a criagdao de espagos verdes e da mobilidade
e acessibilidade (rede cicldvel), bem como no patriménio natural e qualidade dos
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parametros ambientais (valorizacdo dos espacos naturais) e ao nivel da competitividade e
desenvolvimento econdmico (promocdo da identidade).

A execucao da acao encontra-se prevista a 10 anos, tendo como entidades promotoras a
CMA e privados num investimento temporal (2019-2028) de 1 000 000,00 euros, com origem
de financiamento de 10% da CMA e 90% por parte dos privados.

Na area consolidada do Parque Desportivo, e que ndo foi integrada na delimitacdo do Plano
de Pormenor, identificam-se alguns equipamentos estruturantes executados,
nomeadamente, o complexo de treinos da EMA e a Cidade do Futebol da AFA, e em fase de
projeto, a Piscina Municipal e Pavilhdo Municipal.

12. CONTEUDO MATERIAL

Uma vez que a elaboragao do presente plano implica reclassificagdo do solo devem ser
consideradas as disposi¢des do artigo 72.2 do Decreto Lei n.280/2015 de 14 de maio,
nomeadamente, o niumero 4 que determina que “a reclassificacdo do solo processa-se
através dos procedimentos de elaboracdo, de revisdo ou de alteracdo de planos de pormenor
com efeitos registais, acompanhado do contrato previsto no n.2 2, e nos termos previstos no
decreto regulamentar que estabelece os critérios uniformes de classificagdo e reclassificagdo
do solo”.

Nos termos do disposto no artigo 107.2 do RJIGT, o Plano sera constituido por:

¢ Regulamento;

¢ Planta de implantagdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os
alinhamentos e o poligono base para a implantacdo de edificacdes, a altura total das
edificagcdes ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, a drea de construgdo e respetivos
usos, a natureza e eventual localizagdo dos equipamentos, espagos verdes e outros espagos
de utilizacdo coletiva;

¢ Planta de condicionantes, que identifica as servidGes administrativas e as restricdes de
utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer
forma especifica de aproveitamento.

O Plano sera ainda acompanhado por:
¢ Relatério, contendo a fundamentacdo técnica das solugdes propostas no plano, suportada na
identificacdo e caracterizagdao objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervengao e
na avaliacdo das condi¢cdes ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para a sua execugao;
e Relatério ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicacdo do plano e as alternativas razoaveis,
tendo em conta os objetivos e o ambito de aplicagdo territorial respetivos;
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Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacbes de transformacgdo fundiaria
previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboragdo ou conservacao do
cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial.

Tratando-se de um plano com efeitos registrais tanto as pecgas escritas como desenhadas
referidas anteriormente devem conter os elementos definidos no n.23 do artigo 107.9,
nomeadamente:

a) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

b) Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricdo predial, inscricdo
matricial, areas e confrontacgdes;

¢) Planta da operacdo de transformacdo fundiaria, com a identificacdo dos novos
prédios e dos bens de dominio publico;

d) Quadro com a identificagdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a
indicacdo da respetiva area, da area destinada a implantacdo dos edificios e das
construcGes anexas, da drea de construgdo, da volumetria, da altura total da
edificacdo ou da altura da fachada e do nimero de pisos acima e abaixo da cota
de soleira para cada um dos edificios, do nimero maximo de fogos e da
utilizacdo de edificios e fogos;

e) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

f) Quadro com a descricio das parcelas a ceder, sua finalidade e area de
implantacdo, bem como das dreas de construcdo e implantacdo dos
equipamentos de utilizacdo coletiva;

g) Quadro de transformacdo fundidria, explicitando a relacdo entre os prédios
originarios e os prédios resultantes da operac¢do de transformacdo fundiaria.

Programa de execucdo das a¢des previstas;

Plano de financiamento e fundamentac¢do da sustentabilidade econdmica e financeira;

Planta de localizacdo, contendo o enquadramento do plano no territério municipal
envolvente;

Planta da situacdo existente, com a ocupacdo do solo e a topografia a data da deliberacéo
gue determina a elaboracao do plano;

Planta ou relatério, com indicagdo dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacdo prévia
de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informacgdes prévias favoraveis em vigor
ou declaragdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area
do plano;

Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacdo do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracadas das
infraestruturas;

ParticipacGes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderacao;
Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcdo-Geral do Territério.

Em conformidade com o artigo 102.2 do RJGIT, o Plano de Pormenor deve adotar o conteudo
material apropriado as condi¢cbes da darea territorial a que respeita, aos objetivos e aos

52



AVERO

CAMARA
MUNICIPAL

fundamentos técnicos previstos nestes termos de referéncia, estabelecendo,
nomeadamente:

a)

b)

c)

d)

f)
8)

h)

A defini¢cdo e a caracterizac¢do da area de intervencdo, identificando e delimitando os valores
culturais e a informacgdo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e
naturais a proteger, e todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento;

As operacdes de transformacao fundiaria preconizadas e a definicdo das regras relativas as
obras de urbanizacao;

O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, espagos de circulagao vidria
e pedonal e de estacionamento, a localizagdo de equipamentos e zonas verdes, 0s
alinhamentos, as implantacdes, a modelagdo do terreno e a distribuicdo volumétrica;

A distribuicdo de fungdes, conjugacdes de utilizacGes de areas de construgao e a defini¢ao de
parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos, nimero de pisos e
altura total das edifica¢des ou altura das fachadas;

As operacgGes de demoligao, conservacdo e reabilitagcdo das construgdes existentes;

As regras para a ocupacgdo e para a gestdo de espagos publicos;

A implantacdo das redes de infraestruturas, com delimita¢do objetiva das areas que lhe sdo
afetas;

A regulamentacdo da edificac¢do, incluindo os critérios de inser¢do urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a respetiva
localizagdo no caso dos equipamentos publicos;

A identificacdo dos sistemas de execugdo do plano, do respetivo prazo e da programacao dos
investimentos publicos associados, bem como a sua articulacdo com os investimentos
privados;

A estruturacdo das a¢des de compensacao e de redistribuicdo de beneficios e encargos.

13. PRAZO E FASES DE ELABORAGAO

O periodo previsto para a elaborac¢do do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro
¢é de 18 (dezoito) meses.

A elaboracdo do Plano de Pormenor do Parque Desportivo de Aveiro compreenderd as
seguintes fases:

a)

b)
c)
d)

e)

Deliberagdao da Camara Municipal que determina a abertura do procedimento da
elaboracdo do Plano;

Periodo de prévia participacdo publica de 15 dias;
Andlise e enquadramento dos resultados da participacdo publica;
Elaboragdo da proposta do Plano;

Apresentacdo da proposta do Plano a CCDR-C para conferéncia procedimental;
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f) Conferéncia procedimental, coordenada pela CCDR-C;

g) Parecer final da CCDR-C; eventual reunido de concertacdo com as entidades que na
conferéncia procedimental tenham discordado expressa e fundamentadamente da
proposta do Plano;

h) Deliberagdo da Camara Municipal para abertura do periodo de Discussao Publica;
i) Periodo de Discussdo Publica de 20 dias;

j) Elaboracdo do relatério de ponderacdo das participacdes recebidas em sede de
Discussao Publica;

k) Ponderacdo da Camara Municipal sobre as reclamacbes, observacbes, sugestdes
apresentadas, respondendo por escrito e diretamente aos interessados;

I) Elaboracdo da versdo final da proposta do Plano;

m) Deliberagdo da Camara Municipal para envio da versao final da proposta do Plano
para aprovacao da Assembleia Municipal;

n) Discussao e aprovacao do Plano em sessdo da Assembleia Municipal;

o) Publicagdo em Diario da Republica e depésito.

Acresce que, tendo-se concluido que a elaboracdo do Plano de Pormenor do Parque
Desportivo de Aveiro apresenta enquadramento nos critérios gerais de qualificacdo para
efeitos de sujeicao a AAE, devendo ser objeto de Avaliagdo Ambiental Estratégica. Neste
caso, a Camara Municipal determinarda o ambito da Avaliacio Ambiental e o alcance e
pormenorizacdo da informacdo a incluir no Relatorio Ambiental, e solicita as ERAE pareceres
sobre o ambito da Avaliacdo Ambiental e sobre o alcance da informacdo a incluir no
Relatdorio Ambiental, as quais emitirdo os respetivos pareceres solicitados no prazo de 20
dias (RJIGT, art. 782, n2 4).

14. CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA

A equipa técnica a designar, responsavel pela elaboracdo do Plano de Pormenor do Parque
Desportivo de Aveiro, terd uma constituicdo multidisciplinar, assegurando as areas
disciplinares de arquitetura, urbanismo, arquitetura paisagista, ambiente, engenharia,
econdmico-financeira, direito e notarial, e serd coordenada pela chefia da Divisdo de
Planeamento do Territério da CMA.
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Anexo: Delimitacdo da area de intervencao do Plano.
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