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Estudo Urbanistico

INFORMAGAO TECNICA

Na sequéncia do solicitado pelo Sr. Presidente, apresenta-se estudo para o local.

Objetivo
Realizagdo de um estudo urbanistico de colmatagdo da malha viaria e de edificabilidade para
uma das artérias principais que rompem da Avenida Doutor Lourengo Peixinho: a Rua Almirante

Candido dos Reis e do Beco do Galinheiro.

Antecedentes

Para este local houve um estudo de alinhamentos na década de 70, que se prendia com a
abertura de um arrumamento no enfiamento do Beco do Galinheiro, promovendo o seu
alargamento e criando uma ligagdo & Rua Almirante Candido dos Reis e & Avenida Nossa

Senhora da Alegria.
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Para a execugdo deste estudo, o municipio adquiriu um terreno em 12/04/1979, para abertura de

um arruamento.
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Ao abrigo deste estudo os processos de obras relacionadas diretamente na envolvente sdo, o
PO 123/94 implantado no Beco do Galinheiro e o PO 274/65 na Rua Almirante Candido dos
Reis, que de acordo com o estudo urbanistico, foi desenhado na sua fachada lateral com janelas
abertas para o futuro arruamento.

O PO 287/56 nao sofreu alteragbes mantendo-se a casa original.

Enguadramento legal

A area em estudo, esta inserida no Plano de Urbanizagdo da Cidade de Aveiro (PUCA) e de
acordo com a respetiva Planta de Zonamento, em “Unidade Il |- Area da Avenida Dr. Lourengo
Peixinho”, que corresponde:

Unidade lll

Av. Dr. Lourengo Peixinho

Artigo 26.°
Regime de edificabilidade

As operagdes urbanisticas nesta zona ficam sujeitas aos seguintes
indicadores. sem prejuizo de outros requisitos especificos e da legis-
lagdo em vigor:

1 — As construgdes existentes devem ser, em principio, conservadas,
restauradas ou recuperadas.

2 — Apenas serdo penmitidas demoligdes totais ou parciais de edificios
que. reconhecidamente, ndo apresentem valor histérico ou arquitecto-
nico ou quando a sua beneficiagdo ou reparagdo ndo sejam técnica ou
economicamente viaveis.

3 — As alteragdes de uso dos edificios devem considerar a fungdo habi-
tacional como fungéo predonunante. devendo ser assegurada uma percen-
tagemminima de 25 % daareatotal de construgdoacuna dosoloenfopodem
criar condigdes de incompatibihidade defimidas no ponto 2 do artigo 10.°

4 — A ocupagio total de um edificio por outra fungdc que ndo a habi-
tactonal pode ser considerada quando se trate de equip de caracter
oiblico ou interesse colective ou outra funcdo de importancia local.

5 — A implantacdo das novas construgdes fica definida pelo alinha-
nento existente na area em que se mserem.

6 — As céreeas das novas edificagdes ficam condicionados pela
:ércea dominante na envolvente e frente urbana em que se inserem, nio
sodendo exceder 0s ciico pisos.

7 — Nas novas edificagdes deverdo ser adoptados principios de com-
s0sigdo arquutectonica e adequagio morfolégica qualificadas que niio
;omprometam ou condicionem a sua integra¢io e enquadramento na
:idade nem condicionem outras constru¢des vizinhas.

8 — Os logradouros serfio preferencialmente ocupados com areas
verdes, devendo:

a) Ser mantida a vegetagiio e ou arborizagio existente no interior dos
logradouros, que constitua factor de interesse ambiental;

5) Nas areas de pavimento utilizar-se materiais permeaveis ou se-
nipermeaveis.

9 — Os acessos de veiculos a caves, garagens ou interiores de quarteirdo
ieveriio ter em conta o caracter da area e do amuamento onde se mseren.

Solucio proposta

O local da pretensdo do estudo localiza-se no centro da cidade, sendo que a Rua Almirante
Candido dos Reis se caracteriza por ter uma frente urbana de escala citadina, com cérceas de 3
e 4 pisos, composta por prédios de habitagdo multifamiliar. O Beco do Galinheiro representa o

gue resta dos antigos nlcleos urbanos de casas de baixa escala, com cérceas del e 2 pisos.
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Vistas do local de estudo

Beco do Galinheiro Rua Almirante Candido dos Reis

Da andlise da gestdo urbanistica para o local em causa, na area do Beco do Galinheiro os
processos existentes nos Ultimos anos para este local, correspondem a pedidos de informagéao
prévia sobre a capacidade construtiva dos terrenos, principalmente pedidos para habitagéo
unifamiliar e bifamiliar e recuperagao do existente.

Face ao cadastro do terreno municipal e dos confinantes, bem como a estrutura viaria de
suporte, a intervengdo de conjuntc a propor pretende colmatar a malha urbana existente,

mantendo as caracteristicas intrinsecas deste local.

De referir sobre:

Rede viaria
O Beco do Galinheiro deve manter a sua estrutura orgénica de ligagcdo entre o edificado e
espacgo publico, mantendo-se o pavimento em cubo (podendo-se requalificar o piso que esteja
mais degradado), nao criando distingdo entre arruamento e passeio, promovendo desta forma a

qualidade e partilha do espaco publico.

Edificabilidade
A construgao proposta admite uma cércea maxima de dois pisos acima de cota de soleira, mais
recuado e construgdo de garagem em cave (um piso abaixo da cota de soleira),propondo-se
uma tipologia casa patio, confinante uma com a outra a Norte, tendo como objetivo promover
um equilibrio entre a cércea do edificado envolvente e a dimens&o diminuta do lote, conforme

disposto na planta de implantag&o da proposta.

5 de abril de 2016

/4Mc.. g—; ('.C-'-

Ana Catalao, Arg.?
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